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1.1

1.2

PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Karjaalla, ja kasittda suuren osan kaupallisen keskustan alueesta. Lantisen
ohikulkutien ja Ratakadun valiin muodostuu kaava-alue, jota rajaa lAnnessa Nils Grabbenkatu ja
idassa Laaksokatu, Koulukatu ja Torikatu.

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus punaisella.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetaan nimea Karjaan keskusta - Kauppiaankatu.
Kaavan tarkoituksena on paivittaa alueen asemakaavoja, jotka ovat vanhentuneet. Voimassa

olevat kaavat eivat mahdollista Karjaan keskustan alueen uudistamista, uusien palveluiden
sijoittamista ja nykyaikaista rakentamista.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavakartta maarayksineen
Asemakaavan alustava tilasto
Uudisrakennusten korkeussuhteet
Rakennussuojelukohteet —taulukko
Kaavaillustraatio

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Karjaan keskustan liikenneverkkosuunnittelu, raportti, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS
Raaseporin kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelma 2010

Aalto yliopisto: 2 opinnaytety6ta "Saharan kent&n”- alueesta

Anne Honkasalo: Sahara, Seniorikortteli Karjaan keskustaan, 2014

Minna Ahtiainen: Rinnakkain, Ikaystavallinen puukortteli Karjaalle, 2015

Viitesuunnitelma: kortteli 6 OP-Karjaa, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 9/2015
Kehityskuva, Karjaan keskus 2015

Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma 2015-2016 Sito

Lantisen uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen inventointi, Lantisen
uudenmaan seutukaavaliitto 1993, Mikko Har6

Karjaan keskustan osayleiskaavan rakennushistoriallinen inventointi, Anitha Prohl, 1993
Rakennetun ympariston inventointi, Kim Bjorklund 2014

Raaseporin kaupunki, Lepin alueen kaupan selvitys, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix Ymparistd Oy.
Liikenne- ja risteystarkastelu Lantinen ohikulkutie- Pentbyntie, 2015 Finnmap Consulting

Oy

Kortteli 71 viitesuunnitelman luonnos, Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy 12/2016
"Tulevaisuuskartta’-taiteellinen tutkimusprojekti, Heidi Lunabba 2015 - 2016, raportti 2017
Selvitys Karjaan keskustan kaytetyn rakennusoikeuden maarasta, Arkkitehtitoimisto Minkkinen
5/2017

Karjaan keskustan 3D-malli, Jussi Partanen/FCG 8/2017

Katarina skolan -viitesuunnitelma, vaihtoehtotarkastelu, Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy 9/2017
Pentbyntien risteysalueen siirto likennesuunnitelma, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018

Saharan alueen meluselvitys, Ramboll 3/2018

Rakennushistorianselvitys Karis-Billnds samskola - Katarinaskolan, Kristina Karlsson 11.4.2019
Korkeavuorenkatu 3 vision, rakentamisen viitesuunnitelma kortteli 2 tontti 2, Janina Skult 4/2019
Fokuskortteli rakentamisen viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy
5/2019

Latvala Karjaa, rakentamisen viitesuunnitelma kortteli 7 tontti 3 ja kortteli 32 tontti 4,
Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy 7.11.2019

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet
Kéynnistyminen ja OAS

Asemakaava on kaynnistynyt Raaseporin kaupungin aloitteesta, valtuuston hyvaksyman
kaavoitusohjelman mukaisesti.

Vireille tulo ja OAS:n nahtaville asettaminen Raaseporin kaavoituslautakunnan paattksen
mukaisella kuulutuksella 8.5.2014

Kaavaluonnos
Kaavaluonnosta kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 23.11.2016, jonka jalkeen se asetettiin
nahtaville MRL 62 8:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 9.1 - 16.2.2017 valiseksi ajaksi. Nahtavilla olon
aikana jarjestettiin yleisdétilaisuus, jossa esiteltiin kaavaluonnoksen ratkaisuja.
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2.2

2.3

3.1

Kaavaehdotus

Asekaavaluonnoksen jalkeen laadittin asemakaavaehdotus. Kaavoituslautakunta asetti
kaavaehdotuksen nahtaville 23.4. - 23.5.2018 valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta pidetiin
yleisétilaisuus kaavassa suojeltaviksi ehdotettujen rakennusten omistajille.

Kaavaehdotusta on tarkennettu ja korjailtu ehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten
pohjalta. Tarkennettu kaavaehdotus asetetaan uudelleen néhtéaville helmikuussa 2020. Kaava on
tarkoitus vieda hyvaksymiskasittelyyn kaupunginvaltuustoon vuoden 2020 aikana.

Asemakaava

Asemakaava kasittdd Karjaan kaupallisen keskustan alueen.

Voimassa olevien asemakaavojen kortteleita 3-6, 26-29, 31-33, 45-48, seka korttelissa 7 tontteja
1-4, 6-7, 13 ja 15, korttelissa 34 tontteja 3-5 ja korttelissa 2 tonttia 1. Alueeseen kuuluu myés
katu- ja viheralueita ja maantiealueita.

Asemakaavan toteutuminen

Asemakaava tulee toteutumaan vahitellen mahdollistaen maanomistajien
uudisrakentamistarpeet.

Raaseporin kaupunki vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Karjaan keskustassa. Se kattaa suurimman osan kaupallisen
keskustan alueesta. Kaava-alue koostuu kortteleista Kauppiaankadun molemmin puolin.
Lantisen ohikulkutien ja Ratakadun valiin muodostuu kaava-alue, jota rajaa lannessé Nils
Grabbenkatu ja idassa Laaksokatu ja Torikatu. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 30 ha.

Luonnonymparist®
Alue on paaosin rakennettua, eika luonnontilassa olevia alueita ole.

Kuljettaessa Kauppiaankatua etelastd pohjoiseen kaava-alueen eteldinen osa on maasto-
olosuhteiltaan paaosin tasaista. Maanpinnan korkeuden vaihtelevat 27 ja 28 metrin valilla
Ratakadulta aina Keskuskadulle saakka, jonka jalkeen maasto alkaa loivasti laskea.
Kauppiaankadun alin korkeusasema 24 metria saavutetaan suunnilleen Malmikadun
risteyksessa, tamén jalkeen maasto alkaa jalleen kohota Lantista ohikulkutieta kohti yli 30
metriin.

Kaava-alueen pohjoisosa on korkeussuhteiltaan vaihtelevampaa. Laaksokadulta maasto kohoaa
25 metrista lanteen pain saavuttaen kaava-alueen korkeimman kallion laen 42 metrissa Nils
Grabbenkadun ja Korkeavuorenkadun kulmassa.

Alue on kasvillisuudeltaan paaosin puistomaisesti istutettua kasvillisuutta.

Suunnittelualue on eteldisilta osiltaan pohjavesialueella. Alue sijaitsee kahden pohjavesialueen
rajakohdassa Karjaa A ja B. Alueen pohjavedenpinnan taso vaihtelee 22,5 metrista 25 metriin.
Pohjaveden pinta on kaava-alueella hyvin lahella maanpintaa. Pohjavesivydhykkeen ylapuolisen
irtomaakerroksen paksuus on alueella alle yhden metrin.

Karjaan keskustan pohjavesialue kuuluu I-luokkaan. Kyseinen alue on vedenhankintaa varten
tarked pohjavesialue, jonka vetta kaytetddn yhdyskunnan vedenhankintaan.

Karjaan kaupunginosan paévedenottamo Landsbro sijaitsee kaava-alueelta noin 1,6 kilometria
koilliseen.



Rakennettu ympaéristd

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi jo rakentunut voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.
Kuitenkin osa kaavojen rakennusoikeudesta on edelleen kayttamatta.

Aluetta ymparoi joka puolelta jo toteutunut kaupunkirakenne. Rakentamattomat alueet ovat pienia
ja sijaitsevat hajallaan Karjaan taajaman alueella.
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Kuva 2. Rakennust

Alueen rakennukset ovat eri-ikdisia. Vanhimmat rakennukset ovat rakennettu jo vuonna 1919 ja
uusimmat 2000 luvulla.

Tontti ja rakennushistoriallinen inventointi (Kim Bjérklund) on tehty vuoden 2015 aikana. Siind on
tarkasteltu tarkemmin alueen rakennuskantaa ja kulttuuriymparistdéa. Inventoinnin mukaan kaava-
alueella on 26 suoraan suojeltavaa ja 8 mahdollisesti suojeltaviksi suositeltavaa rakennusta tai
rakennuskokonaisuutta. Kaavaa varten on laadittu taulukko rakennuksista. Rakennukset on
esitelty taulukossa joko kaavassa suojeltaviksi ehdotettuina tai kaavassa suojelematta jatettavina
kohteina perusteluineen.



Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Alueella on myods
kaukolampdverkosto.

Vaesto ja tyOpaikat
Kaava-alueen vakiluku on talla hetkella 504 asukasta. Karjaan taajaman alueen tydpaikat ovat
suurimmaksi osaksi liike-, ja palvelualan paikkoja ja ne keskittyvat kaava-alueelle.

Maanomistus
Alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa. Lisaksi Raaseporin kaupunki omistaa
alueella maata.



"
Kuva 4. Kaava-alueen rajaus punaisella ja kaupungin maanomistus vihrealla.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Suurin osa tonteista on merkitty Raaseporin kaupungin kiinteistorekisteriin. Entisen Pohjan
kunnan alueella sijaitsevien tonttien kiinteistérekisterinpidosta huolehtii Maanmittauslaitos.
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3.2

Kaavoitettava alue tullaan kokonaisuudessaan merkitsemaan Raaseporin kaupungin
kiinteistorekisteriin kaavan toteutuessa.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:
Maakuntakaava

Koko uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu ymparistoministeriossa
8.11.2006.

2. vaihemaakuntakaava
Toinen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa maaliskuussa 2013 ja
vahvistettu ymparistdministeriossa 30.10.2014.

4. vaihemaakuntakaava
Neljas vaihemaakuntakaava on saatettu voimaan elokuussa 2017.

Yleiskaava
Kaavoitettava alue kuuluu suurimaksi osaksi Karjaan keskustan osayleiskaavaan, joka on
vahvistettu Uudenmaan Ymparistokeskuksessa 1.10.1999. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Kaava-alueen aivan pohjoisin osa kuuluu Mustionjokilaakson osayleiskaavaan (Pohjan osa-
alueeseen). Osayleiskaava on saanut lainvoiman 10.2.2006. Mustionjokilaakson osayleiskaavalla
ei ole talla alueella oikeusvaikutuksia.

Alueen asemakaavat
Kaavoitettavalla alueella on voimassa 25 erillistd asemakaavaa ja asemakaavan muutosta tai
osia niista:

¢ 1-100, vahvistettu 24.11.1934

¢ 98-100, vahvistettu 22.10.1973
¢110-100, vahvistettu 1.12.1976
¢119-100, vahvistettu 13.3.1979
¢ 120-100, vahvistettu 16.8.1979
¢ 124-100, vahvistettu 7.11.1979
¢ 126-100, vahvistettu 15.1.1980
¢ 128-100, vahvistettu 4.7.1980

¢ 137-100, vahvistettu 15.1.1981
¢ 146-100, vahvistettu 10.10.1983
¢ 149-100, vahvistettu 16.12.1984
¢ 158-100, vahvistettu 21.7.1986
¢ 159-100, vahvistettu 13.10.1986
¢ 174-100, vahvistettu 19.9.1988
¢ 176-100, vahvistettu 21.3.1989
¢ 193-100, vahvistettu 25.11.1992
¢ 204-100, hyvaksytty 16.6.1997
¢ 210-100, vahvistettu 24.1.2000
¢ 215-100, vahvistettu 31.7.2001
¢ 230-100, hyvéaksytty 20.6.2005

¢ 241-100, vahvistettu 3.1.2007

¢ 252-100, vahvistettu 29.10.2008
¢ 348-100, vahvistettu 13.8.2006
¢ 343-100, vahvistettu 18.1.2009
¢ 917-72, vahvistettu 2.2.2009
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Kuva 5. Ote asemakaavayhdistelmasta. Kaavrajaus pnaisella.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Raaseporin kaupunginvaltuustossa

14.5.2018 ja se on astunut voimaan 5.7.2018.
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3.3  Muut kaavaa koskevat selvitykset

- Karjaan keskustan liikenneverkkosuunnittelu, raportti, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS

- Raaseporin kaupungin liikkenneturvallisuussuunnitelma 2010

- Lantisen uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen inventointi, Lantisen
uudenmaan seutukaavaliitto 1993, Mikko Har6

- Karjaan keskustan osayleiskaavan rakennushistoriallinen inventointi, Anitha Prohl, 1993

- Rakennetun ympaériston inventointi, Kim Bjorklund 2014

- Kehityskuva, Karjaan keskus 2015

- Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma, Sito 2015-2016

- Liikenne- ja risteystarkastelu Lantinen ohikulkutie- Pentbyntie, 2015 Finnmap Consulting Oy

- "Tulevaisuuskartta’-taiteellinen tutkimusprojekti, Heidi Lunabba 2015 - 2016, raportti 2017

- Selvitys Karjaan keskustan kaytetyn rakennusoikeuden maarasta, Arkkitehtitoimisto Minkkinen
5/2017

- Karjaan keskustan 3D-malli, Jussi Partanen/FCG 8/2017

- Pentbyntien risteysalueen siirto likennesuunnitelma, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018

- Saharan alueen meluselvitys, Ramboll 3/2018

- Rakennushistorianselvitys Karis-Billnas samskola - Katarinaskolan, Kristina Karlsson 11.4.2019

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan tarve

Alueen asemakaavat ovat vanhentuneita eivatka ne mahdollista nykyaikaista rakentamista
alueella. Voimassa olevien kaavojen perusteella rakennuslupien myodntadminen alueelle ei
yleensa ole mahdollista ja vaatii usein poikkeamista.

Aluetta pyritaan tiivistamaan maakuntakaavan suunnittelukehotuksen mukaisesti. Rakentamista
on tarpeen ohjata kerrostalovaltaiseen suuntaan, mahdollistamalla hissillisten kerrostalojen ja
pienien asuntojen rakentaminen.

Alueella on tarvetta my6s kaupanratkaisujen uudistamiseen, kehittdmiseen ja lisdamiseen.
Keskustan aluetta tiivistettdessa on tarkasteltava alueen liikenteen toimivuutta ja katualueiden
rajauksia, myos kevyen liikenteen yhteyksia on tutkittava ja uusittava.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutosty®d on kaynnistetty Raaseporin kaupungin aloitteesta kaupunginvaltuuston
hyvaksyman kaavoitusohjelman mukaisesti. Hanke on ohjelmassa nimella Karjaan keskus-
Kauppiaankatu, asemakaava (7718).

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Kaavan osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan suunnittelualueen asukkaat,
yhteisot ja yrittgjat ja kaikki muut, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen valittéman lahiympariston asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Karjaan keskustan kaupunkikuvan, viihtyisyyden ja kehittamisen kannalta kaikki kaupungin
asukkaat

- Viranomaisista ainakin: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
liitto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos,

- Liikennevirasto, Karjaan puhelin Oy, Caruna Oyj, Raaseporin vesi, Tammisaaren energia

- Raaseporin kaupungin ne viranhaltijat ja toimielimet, joiden toimialaa asia saattaa koskea.

Osallistumisen jarjestaminen
Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua mielipiteensa luonnoksesta seka tehda muistutus asemakaavaehdotuksesta.
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Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& mahdollisuudesta vaikuttaa
kaavoitukseen on kuulutettu 8.5.2014 paikallisissa sanomalehdissa (Etela-Uusimaa -suomeksi ja
Vastra Nyland -ruotsiksi) ja Raaseporin kaupungin kotisivuilla (www.raasepori.fi) sek& kaupungin
virallisella ilmoitustaululla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedossa oleville osallisille maanomistajille seka
asetettu nahtaville Raaseporin kaavoitusyksikkéon ja kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen
ajaksi.

Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle, kaavoitusyksikkdon ja kaupungin kotisivuille 9.1.-16.2.2017.

Osallisilla ja kaupunkilaisilla oli mahdollisuus kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensa
luonnoksesta.

Kaavaluonnosta esiteltiin yleisélle 31.1.2017 avoimessa asukastilaisuudessa.

Asemakaavaehdotus asetettiin julkisesti ndhtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle ja kaavoitusyksikkéon 23.4. - 23.5.2018.

Nahtavilla oloaikana osallisilla ja kaupunkilaisilla oli mahdollisuus esittda ehdotuksesta kirjallinen
muistutus. Kaavaehdotuksesta pidetiin yleisttilaisuus kaavassa suojeltaviksi ehdotettujen
rakennusten omistajille.

Kaavaehdotusta on tarkennettu ja korjailtu ehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten
pohjalta. Tarkennettu kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville kevaalla 2020.
Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarpeen mukaan avoin yleisétilaisuus.

Tyo6n kuluessa jarjestetaan tarpeen mukaan myds erillisi& neuvotteluja asukkaiden,
maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

Vuorovaikutus

Kaavan valmistelutyén yhteydessa on osallisten ja kaavoittajien valista vuorovaikutusta pyritty
lisddmaan kokeilemalla uudenlaisia vuorovaikutustapoja. Taiteilija Heidi Lunabban
taideprojekti "Tulevaisuuskartta” on otettu osaksi kaavan valmisteluaineistoa.

Tulevaisuuskartta

Tulevaisuuskartta on taiteilija Heidi Lunabban taiteellinen tutkimusprojekti yhdistettyn&
kaupunkisuunnitteluun Raaseporin kaupungissa. Kaavoittamiseen kuuluu osallisten
mielipiteiden huomioon ottaminen. Tulevaisuuskartassa on saavutettu taiteen keinoin
laajemmin ja syvallisemmin kerattyja mielipiteitd ja saavutettu kohderyhmia, jotka eivat ole
aikaisemmin osallistuneet kaavoituksen yhteydessa jarjestettyihin osallisuustilaisuuksiin. Projekti
tavoitti ennen kaikkea lapsia ja nuoria. Tavoitteena on ollut saavuttaa marginaaleja, ottaa
huomioon ideoita ja unelmia seka tarjota mahdollisuus olla mukana kaavoitusprosessissa.
Kerattyja mielipiteitd ja ideoita on kaytetty kaavoitustytssa. TyOpajoista saatu materiaali on
koottu kirjaksi (minipainatukseksi) ja nayttelyksi. Molemmat on esitelty Karjaan kirjastossa
kevaalla 2017.

Tulevaisuuskartta on laadittu yhteistydssa Raaseporin kaupungin kaupunkisuunnittelun,
kulttuuritoimiston ja nuorisotoimiston seka Pro Artibuksen kanssa. Koulut ja Karjaan

kirjasto ovat olleet ratkaisevassa asemassa projektin toteuttamisessa. Projekti on toteutettu
Svenska Kulturfondetin ja Taiken rahoituksella.

Projektin aikana on tydskennelty kolmella erilaisella tyopajalla:

1. TyoOpaja:
Avoin asukastilaisuus kaava-alueella 27.10.2015
Tybpajoja oppilaiden kanssa kevaalla 2016:
- Karjaan Lukio 12.1.
- Karis Billnas Gymnasium 12.1.
- Karis Hogstadieskola 12.1.
Tyb6paja oli vaellus kaupungissa, joka péaatettiin osallistujien kertomuksiin omista ajatuksistaan
asettumalla seisomaan keskusta-aluetta kuvaavalle suurelle kartalle. Ty6paja tutki osallistujien
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suhteita ja tunnesiteita eri paikkoihin, ja antoi myos mahdollisuuden spontaaneihin
muutosehdotuksiin. Tyopajojen materiaalia esiteltiin installaatiossa Karjaan kirjastossa.

2. Tyodpaja:

Karis HOogstadieskola 12.4-19.5.2016

Karis Billnds Gymnasium 14.4-19.5.2016

Tybpaja kaynnistettiin keskustelulla mitd asemakaavoitus on ja miltd ehdotus ja alueet oikeasti
nayttavat. Oppilaat saivat itsenaisesti pienissa ryhmissa kiertaa keskusta-aluetta ja valokuvata
niita paikkoja, jotka herattivat tunteita tai ajatuksia tai joita he haluaisivat muutettavan.
Tybpajojen materiaali oli esilla Karjaan kirjastossa ja paikoissa, joita se koski 19.9.2016.
Materiaali oli esilla koko keséan 2016.

3. Tyodpaja:
Karjaan kirjasto, syksy 2016:

- Katarina skolans Hem- och skola, 26.10

- Lasten taidekoulu, 20.10 ja 27.10

- Raaseporin etsiva nuorisotyd, 20.10 ja 26.10

- Mannerheimin lastensuojeluliiton vanhempi-lapsi ryhma 27.10
Tyopaja alkoi keskustelulla siita mita kaavoitus on ja kierroksella yhdessa keskusta-alueella
keskustelemalla paikoista, jotka herattavat tuntemuksia tai ajatuksia, samalla esiteltiin milta
alueen on ehdotettu nayttavan. Osallistujat valitsivat pareittain yhden paikan, jolle he haluaisivat
tehda oman ehdotuksen. Ehdotukset valokuvattiin paikoilla, joita ne kasittelivat.

Tulevaisuuskartan idea erilaisista vuorovaikutustavoista oli onnistunut kokeilu, josta saatiin uusia
ideoita kaavoituksen kayttéon. Etenkin lasten ja nuorten aktivointi vaikuttamiseen kaavoituksessa
tuntui kehittamisen arvoiselle ajatukselle. TyGpajoissa esitettyja Ideoita ja toiveita on mietitty ja
niitd on joiltakin osin tuotu kaavaehdotukseen. Projektin taiteellisen nakékulman takia ei suoria
viittauksia tiettyyn ideaan ja suunnitelmaan voida kohdentaa. Kuitenkin esimerkiksi nykyisen linja-
autoaseman alueelle laadituista ideoista on johdettu ns. leikkipuiston alue ja luonnosvaiheen
kerrostalokorttelit on poistettu ehdotuksesta. Kaavaa edelleen tyostettdessa leikkipuistokin on
lopulta saanut vaistya uuden 'monitoimitalon’ tieltd. Ja monitoimitaloa koskeva suunnittelu on
irrotettu omaksi kokonaisuudekseen ja sité viedaan eteenpain erillisena kaavana nimella
Fokuskortteli. Ideat yleisesta yhteisesta alueesta sailyvat kuitenkin myds Fokuskorttelin kaavassa
uuden rakentamisen ja julkisten ulkoalueiden osalta.

Viranomaisyhteistyo
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskukselle kommentoitavaksi.
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4.4

Kaavasta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8) 15.5.2014.
Kaavan nahtavilla olon aikana pyydetdaan lausunnot asianosaisilta viranomaisilta MRA 28 8:n
mukaan.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtdaineiston antamat tavoitteet:

Maakuntakaava

Koko uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu ymparistoministeriossa
8.11.2006.

Suunnittelualue on uudenmaan maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta ja Karjaan
keskustan alue on merkitty myds keskustatoimintojen alueeksi. Kaava-alue on maakuntakaavan
mukaan etelaisiltd osiltaan pohjavesialueella.

2. vaihemaakuntakaava

Toinen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa maaliskuussa 2013 ja
vahvistettu ymparistoministeriossa 30.10.2014.

Keskustatoimintojen alueen merkinta on 2. vaihemaakuntakaavassa kumottu ja se on korvattu
uudella keskustatoimintojen merkinnalla, joka mahdollistaa sijoittaa Karjaan keskustan alueelle
yhteenséd 30 000 k-m2 vahittdiskaupan suuryksikkda. Karjaan keskustan alueelle on
vaihemaakuntakaavassa lisatty myos tiivistettavan alueen merkinta. Kaavoitettava alue sijaitsee
kokonaisuudessaan talla alueella. Tiivistettavan alueen merkintd osoitetaan taajama-alueelle,
joka tukeutuu kestavaan liikkennejarjestelmaan. Sita on kehitettava taajaman muita alueita
tehokkaammin ja joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana.

4. vaihemaakuntakaava

Neljas vaihemaakuntakaava on saatettu voimaan elokuussa 2017.

Neljannessa vaihemaakuntakaavassa ei Karjaan keskustan alueelle ole osoitettu uusia
merkint6ja eika aikaisempien maakuntakaavojen merkint6ihin ole tullut alueella muutoksia.

= :\foimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma 2017
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Kuva 7. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta.
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Yleiskaava

Kaavoitettava alue kuuluu suurimaksi osaksi Karjaan keskustan osayleiskaavaan, joka on
vahvistettu Uudenmaan Ymparistokeskuksessa 1.10.1999. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.
Karjaan keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty suurimmaksi osaksi
asuinkerrostalojen- ja liike ja toimistorakennusten alueiksi.

Kaava-alueella sijaitsee myos linja-auto aseman alue ja yleisten rakennusten alueita esimerkiksi
sosiaalitoimintaa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten alue; Karjaan terveyskeskus seké
opetustoimintaa palvelevien rakennusten alue; Katarina skolan alue.

Kuva 8. Ote Kérjaan keskustan osayleiskaavasta. Kaavarajaus punaisella.
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Osayleiskaavassa on 9 kpl sr -merkittyja kohteita. (Rakennustaiteellisesti -, historiallisesti - tai
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeé rakennus. Asemakaavassa on rakennus suojeltava tai
maarattava milla tavalla rakennus suojellaan.) Naisté nelja on mainittu Lantisen uudenmaan
rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa (1993):

1. Betel-kappeli, (kohde 24)

2. Temppelikatu 7, (kohde 22)

3. Tyovaentalo Rientola, (kohde 25)

4. Kauppiaankatu 29, Vanha apteekki, (kohde 61)

Karjaan keskustan osayleiskaava katsotaan vanhentuneeksi.

Yleiskaava ei mahdollista maakuntakaavan maarayksen mukaista alueen tiivistamista. Alueen
kehittdminen muuta Karjaan taajamaa tehokkaammin ei ole mahdollista yleiskaavan sallimien
rakennustehokkuuksien puitteissa.

Voimassa oleva yleiskaava ei mydskaan mahdollista nykyaikaista rakentamista alueella ja sen
maérayksisté on poikettu jo aikaisemmin uudemmissa asemakaavoissa (esim. AK 937-72
Axxell).

Yleiskaavan mukaisia rakennussuojelumerkint6ja joudutaan tdydentamaan ja paivittdmaan.
Kaava-alueelle sijoittuvan 8:n suojeltaviksi ehdotetun rakennuksen lisaksi, on asemakaavassa
ehdotettu 16 lisdkohdetta. Liséksi yksi yleiskaavan kahdeksasta suojelluksi ehdotetusta
kohteesta jatetddn asemakaavassa suojelun ulkopuolelle (Enstroms, Kauppiaankatu 16).

Kaava-alueen aivan pohjoisin osa kuuluu Mustionjokilaakson osayleiskaavaan (Pohjan osa-
alueeseen). Osayleiskaava on saanut lainvoiman 10.2.2006.

Mustionjokilaakson osayleiskaavalla ei ole talla alueella oikeusvaikutuksia. Kaavassa on varattu
alueita asuinpientaloille ja lahivirkistykseen. Liséksi Lantisen ohikulkutien risteyksille on
tilavaraukset kaavassa. Vanhan huoltoaseman, nykyisin automaalaamo, kohdalla on
osayleiskaavassa saastuneen maa-alueen merkinta (saa-34).
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Raaseporin kaupungin madrittdmat tavoitteet

Kaupungin keskeisimpéna tavoitteena on alueen asemakaavojen ajantasaisuuden arviointi ja
kaavojen uudistaminen. Vanhentuneet kaavat on tarkoitus paivittdd vastaamaan nykytilannetta ja
mahdollistamaan Karjaan keskustan uudistaminen. Kaavat eivat mahdollista nykyaikaista
rakentamista alueella. Kaavojen paivityksen yhteydessa arvioidaan myos tiivistamisen
mahdollisuuksia alueella. Kaupungin tavoitteena on my6s pyrkia sailyttdmaan ja parantamaan
Karjaan keskustan alueen palveluita.

KUVAN SELITYS

VARI ASEMAKAAVA

1) Tummanpunainen Carolus Lindberg 1934

2) Vaaleankeltainen Hilding Ekelund 1941, 1945

3) Vihred Hilding Ekelund ja Birger Brunila 1951

4) Sininen Birger Brunila 1953, 1956, 1960

5) Oranssi Lars ja Mona Hedman 1965-1983

6) Vaaleanpunainen Suunnittelukonsultit Oy, Raimo Hannula, Marjut
Kiveld (1980-luku)

7) Turkoosi Finnmap, Anders Jansson 1987, 1988

8) Violetti A-Konsultit, m.m. Staffan Lodenius 1980-luku ja
1992

9) Vériton Erilaisia uudempia kaavoja

Kuva 10. Asemakaavojen historia. Ote Rakennushistoriallisesta inventoinnista, Bjorklund 2015. Kaava-
alueen rajaus punaisella.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen:

Alueen rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja on tutkittu kaavatyon yhteydessa ja
rakennussuojelulliset asiat ovat tarkeitéd kaavassa tuoda selkeéasti ja kattavasti esille.
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Keskustan liiketoiminnan lisédmisen mahdollistamisen on katsottu tukevan myos olemassa
olevaa liiketoimintaa. Keskeisille paikoille, jonne osoitetaan uusia asuinkerrostalojen kortteleita,
on osoitettu myos joko pakottavaa tai mahdollistavaa liiketilaa katutasoon.

Asuinkerrostalot ovat suurimmaksi osaksi rakentuneet 70-luvulla kolmikerroksisina. Kaavassa on
mietitty rakennusoikeuksien alueellista korottamista AK-alueilla, jotta rakennusten
kerroslukumaéaran voisi nostaa neljaan. Hissien rakentaminen nelikerroksiseen taloon on
taloudellisesti kannattavampaa. Keskusta-alueella olisi kysyntdd pienemmisté hissitalossa
olevista asunnoista.

%,
%

i

1 kerros

2 kerrosta

M ;kerrosta

MW . kerrosta

B s kerrosta

L1 Suunnittelualue ja-projekti

Kuva 11. Ote Minn'é Ahtiaisen lopputdysta Rinakkain. Olevan rakennuskannan kerrosluvut.

Uusien rakennusten korkeussuhteita on mietitty kaavassa keskustan tiivistamisen ja
kaupunkimaisemman ilmeen kannalta. Korttelissa 4, 5, 6, 7, 31, 32, 70 ja 74 esitetaan
ymparoivaad rakennuskantaa korkeampia uudisrakennuksia. Rakennusten korkeussuhteita
esitetdaan havainnollistavin kuvin erillisell liitteellda 3 (Uudisrakennusten korkeussuhteet).
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Palveluasumisen mahdollistaminen alueelle ja sen keskittaminen terveyskeskuksen l&heisyyteen
ratkaistaan kaavassa. Alue on lahiaikoina saanut jo kaksi uutta erityyppista yksikkoa (korttelissa
28 tontilla 4 ja korttelissa 26 tontilla 1), jotka molemmat tukeutuvat toiminnallaan Karjaan
terveysasemaan. Saharan kentan alueelle mahdollistetaan kaavassa saman tyyppista toimintaa.
My®6s Villa Pentbyn palvelutalolle on annettu kaavassa laajentumismahdollisuus. Tavoitteena on,
ettd kaavassa osoitetuille Y- ja YS-korttelialueille voi sijoittua seka julkisia, etta yksityisia
palveluntarjoajia.

Ruotsinkielisen koulukeskuksen ala-aste (Katarinaskolan) on merkitty kaavassa osittain
suojeltavaksi rakennukseksi kohdemerkinnalla sr-1 (24). Kaavatyon aikana on rakennukseen
teetetty rakennushistoriallinen inventointi (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson). Selvityksen ja
viranomaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella ehdotetaan nyt rakennuksen
suojelemista vain osittain. Suojelu tulee kattamaan vain kaikista vanhimman ja arvokkaimman
osan, joka on Hilding Ekelundin suunnittelema alkuperainen koulurakennus. Jattamalla osa
rakennuksesta suojelun ulkopuolelle mahdollistetaan sen maltillinen laajentuminen ja
muuttaminen eri kayttétarkoitukseen tulevaisuudessa.

Rakennus kaipaa kuitenkin nykyisessa toiminnassaan kouluna lisatiloja uudelle liikuntasalille.
Tama laajennustarve huomioidaan myos kaavassa. Liikuntasalin sijoittumisesta koulun kanssa
samalla tontille tai Naapurinkadun pohjoispuoliselle alueelle, on tehty vaihtoehtotarkastelu
Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy toimesta syksylla 2017. Vaihtoehtotarkastelun jalkeen voidaan
todeta, etta lisarakennus sopii arkkitehtonisesti, ymparistdn ja maiseman kannalta ja
rakennussuojelun néakdkulmasta paremmin sijoitettavaksi Naapurinkadun pohjoispuolelle. Myds
koulun pihan kaytettavyyden kannalta on parempi jattda koulutontilla tilaa oppilaiden oleskeluun
ja lasten leikeille.

NYKYINEN KOULURAKENNUS NABOGATAN LAAJENNLIS

Kuva 12. Vaihtoehto A kuvattuna Idéstéa Naapurinkatua pitkin lanteen.

NYKYINEN LIKUNTASALL NYKYINEN KOULURAKENMNUS LAAJENNUS

Kuva 13. Vaihtoehto B kuvattuna etelasta Bulevardilta pohjoiseen.

Kaava-alueella on my6s yksityisia maanomistajia, joiden tavoitteena on kehittaa alueitaan
asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Naista suurimpia kehittdmishankkeita on kortteleissa 6, 7, 32
ja 33. Kaava vastaa naihin tavoitteisiin maanomistajan teettdmien viitesuunnitelmien pohjalta.
Maanomistajan toiveissa on myds alueen toteuttaminen vaiheissa. Kaavassa pyritaan
mahdollistamaan rakentamisen vaiheistamisen ainakin kahteen erilliseen kokonaisuuteen.
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Kuva 15. Korttelien 7 ja 32 viitesuunnitelma, Ahiman.
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Kuva 16. Korttelin 33 viitesuunnitelma, Ahlman.

Myds korttelissa 70 on tontille kolme osoitettu lisdrakennusoikeutta, joka mahdollistaa alueen
uudistamisen asumiseen ja liiketoimintaan. Vanhaa rakennusta on mahdollista korottaa kolmeen
kerrokseen, joissa ylimpiin kerroksiin tulisi asumista ja ainakin kadun varren kerrokseen liiketilaa.
Rakennuksen uudistamisella parannetaan koko lahiympaéristdn ilmetté ja kehitetdan ja tuetaan
vanhaa linja-autoasemaa ympéardivan alueen toiminnallisuutta.

Vanhan linja-autoaseman korttelissa sijaitsevan Fokus-talo on tarkoitus purkaa ja rakentaa
paikalle uusi monitoimitalo. Rakennukseen on tarkoitus sijoittaa kaupungin omia toimitiloja seka
yksityisten toimijoiden tiloja. Linja-autoaseman siirtyessa Ratakadun eteldpuolelle vapautuu tilaa
mm. laiturialueista. Vapautuvaa aluetta voidaan suunnitella kokonaisvaltaisemmin ja koko kortteli
osoitetaan uudisrakentamiselle. Kortteliin on tarkoitus sijoittaa myos asuinrakentamista, jolla
tuodaan alueelle elamaa muuten palvelu- ja liiketilavaltaiseen kortteliin.

Fokuskorttelin alue on erotettu Karjaan keskusta — Kauppiaankatu asemakaavasta omaksi
kaavahankkeekseen. Kaavahanke etenee nimella Fokuskortteli. Hanketta viedaan eteenpdin
nopeammin kuin isoa koko keskusta-alueen kattavaa kaavaa.

Liikenteen osalta keskustan alueelle tavoitellaan selkeytta. Siton tekemassa Matkakeskuksen
ideasuunnitelmassa on ehdotettu linja-autoaseman sijoittuvan kokonaan kaava-alueen
ulkopuolelle, Ratakadun eteldpuolelle. Kaavassa korostuu aseman siirron takia kevyenliikenteen
reittien tarkeys ja sijainti.
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Kuva 17. Ote Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelmasta, Sito (2015-2016).

Myds Kauppiaankadun kavelypainotteisuus ja sen suhde Keskuskatuun ja Korkeavuorenkatuun
selkeytetddn kaavassa. Kavelykatua myos pidennetddn muuttamalla Ratakadun ja Elina
Kurjenkadun vélinen katuosuus kaavassa pihakaduksi. Pihakadulla kuljetaan jalankulkijoiden
ehdolla, kuitenkin tarkoituksena sdastaa alueella oleva liiketilojen tienvarren asiakaspysakainti.
Samalla tavalla on merkitty Korkeavuorenkadun ja Puutarhakadun vélinen katuosuus.
Keskustan pohjoispuolisen koulualueen kehittdminen liikenteellisesti on nhoussut tarkeéksi osaksi
kaava-alueen katuverkkoa tarkasteltaessa. Jo aikaisemmissa Karjaan keskustaa koskevissa
suunnitelmissa on nostettu esille laajan kampusalueen luominen, jonka lapi ei sallittaisi
autoliikennetta. Tasta syysta Bulevardi on suunniteltu katkaistavaksi autoliikenteelté koulujen
kohdalla. Jalankulun yhteyksia on parannettu seka suunniteltu jatté- ja noutoliikenteelle omat
reunakaduille sijoittuvat reitit ja pysdhdyspaikat. Alueen kokonaisvaltaisen liikenteen tarkastelun
takia on kaavaan otettu mukaan Bulevardin etelanpuoleiset laajat puistoalueet.

Kaava-alueen tarkastelu likenteen aluevarausten osalta tapahtuu yhteistydssa Raaseporin
yhdyskuntateknisen osaston kanssa.

Korttelien 7 ja 70 ja omaksi kaavakseen erotetussa Fokuskorttelin kaavassa korttelin 71 valille
merkitéaan katualue (Forstrominkatu). Puolet kadusta on Fokuskorttelin kaavan puolella ja se on
merkitty kaavassa pihakaduksi. Tavoitteena on turvata tavarantoimitusliikenteen paasy
korttelialueen siséosiin. Kadun liilkenne on tarkoitus ohjata yksisuuntaisena Keskuskadulta
Ratakadulle pain. Kadun lantinen puoli saa nyt Karjaan keskusta- Kauppiaankatu kaavassa
yhtenevat merkinnat.

Ns. yleisia parkkialueita poistuu kaava-alueelta uuden rakentamisen myo6té. Uusia yleisia
parkkialueita ei kaava-alueelle pystyta osoittamaan. Kaavassa pyritddn tehostamaan jo
aikaisemmin asemakaavoitettuja pysakointialueita. Uuden rakentamisenpysakoéintipaikkatarpeet
osoitetaan kaavassa. Alueelle mahdollisesti toteutettavat pyséakaintitilat ovat yhta aluetta lukuun
ottamatta maantasopaikoitusta.

Kaupungin tavoitteena on kehittaa aluetta maakuntakaavan ohjauksen mukaisesti julkiseen
likenteeseen tukeutuvana alueena. Alueen palvelut ovat myds hyvin saavutettavissa jalan tai
pyoraillen. Parkkinormitusta on siksi kaavassa kevennetty kerrostaloasumisen osalta.

Kaavan toteutumisen kannalta on tarkead, etté koko kaava ja etenkin suurimmat
uudisrakentamishankkeet voidaan toteuttaa vaiheittain.
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5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Karjaan keskustan kaava-aluetta paivitetddn ja taydennetaan asuin- ja likerakentamisella.
Olemassa olevia asemakaavoja muutetaan vastamaan paremmin taman paivan tarpeita, jolloin
mahdollistetaan myds alueen sailyminen ja kehittyminen asuinalueena seka julkisten ja
kaupallisten palveluiden keskuksena. Kaava-alueella on myds puistoja ja viheralueita, jotka
litetddn yhteen kevyenliikenteen kaduilla ja reiteilla tavoitteena muodostaa kaupunkimainen
[&hivirkistysverkosto.

Kuva 18. Karjaan keskustan visualisointi 3D, FCG 2017. Kuvassa suurlmmat uudet rakennusmassat
esitetty vaalean ruskealla.

Mitoitus

Rakennusoikeutta uudelle tai korvaavalle asuntorakentamiselle asemakaavan ehdotuksessa on
osoitettu noin 38 200 k-m2. Sen lisaksi on osoitettu uutta tai korvaavaa rakentamista tydpaikka-
ja kaupalliselle palvelurakentamiselle 7600 k-m2. Olemassa oleva ja tdydentamisrakentaminen
yhteenséa asuinrakentamisen osalta asemakaava-alueella on noin 94 130 k-m2, joka tarkoittaa
noin 1200 asukasta alueella (1as./80 k-m2).

Vaestomaara

Kaava-alueella asuu télla hetkella n. 560 asukasta. Kaava- alueella tulee olemaan ehdotuksen
mukaan noin 1200 asukasta, joista uusien asuinkortteleiden osuus on noin 440 - 640 asukasta.
Uuden ja tdydentamisrakentamisen asumismuotona on paaasiassa kerrostaloasuminen. Uutta
asuinrakentamisen kerrosalaa on alueelle méaaritelty kaavaluonnoksessa noin 38 200k-m2.
Lopullinen asukasmaara on riippuvainen toteutettavien yksikoiden koosta ja asuntojakaumasta.
Suurimmat uudet asuinrakentamisen kerrosneliét on sijoitettu kaava-alueen pohjoisosiin ns.
Saharan alueelle. Mikali kyseiselle alueelle toteutuu kaavan mahdollistama palveluasuminen,
ovat kaava-alueen arvioidut asukasmaarat mahdollisesti my6s pienempia.

Liikenne

Kaava-alueen liikennejarjestelyt muuttuvat alueen eteldisilla osilla ja vaikuttavat siella lahinna
vain julkiseen liikenteeseen, kun matkakeskustoiminnot siirretdan Fokus-talon edustalta
Ratakadun eteldapuolelle. Uusi katualue Forstrominkatu merkitdan kaavassa pihakaduksi, ja se
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palvelee l&ahinna vain kortteleiden 7, 70 ja 71 sisdista ja niiden tarjoamiin palveluihin
suuntautuvaa liilkennetta.

Kauppiaankadun kavelypainotteisuutta korostetaan kaavassa muuttamalla my6s sen etelaisin
osa pihakaduksi. Kaavamuutoksen jalkeen Kauppiaankatu on ensisijaisesti kavelylle suunnattua
katualuetta aina Ratakadulta Puutarhakadulle asti.

Kaava-alueen pohjoisosan liikennejarjestelyt muuttuvat Pentbyntieltéa Lantiselle ohikulkutielle
johtavan liittyman siirron myéta. Nykyinen liittyma muutetaan kevyenliikenteen kaduksi ja uusi
littym& osoitetaan noin 100 metria Kauppiaankadun pohjoispaasta itaan.

Bulevardin ja Laaksokadun liikennejarjestelyt muuttuvat. Bulevardi muutetaan koko
koulukampuksen matkalta kevyenliikenteen kaduksi. Autoliikenne ohjataan koulualuetta
kiertaville kaduille ja koulujen saattoliikenteelle varataan lisd& katualuetta Torikadun varteen
puiston puolelta. Laaksokadun pohjoisosa muutetaan kaavassa kevyenliikenteen kaduksi ja
autoliikenne ohjataan Laaksokadulta Puutarhakadun kautta Felix Fromin kadulle.

Alueen kevyenliikenteen reitteja on lisétty ja jalkakaytavien sijoittumisen mahdollisuus katujen
varsille on kaavassa tarkistettu.

Kun Laaksokadun pohjoisosa muutetaan kevyenliikenteen kaduksi ja katualuetta levennetaan
korttelista 72 kohti Ratakatua, mahdollistetaan esimerkiksi koululaisten sujuva pyoraily aina
Ratakadulta koulukampukselle asti.

Kevyenliikenteen reittia kaava-alueen lapi eteld-pohjoissuunnassa Forstrominkatua ja Felix
Fromin katua pitkin, parannetaan ja korostetaan Ratakadulta Pentbyntielle.

Naapurinkadun lantisen paan kevyen liikenteen jarjestelyt selkeytyvat. Nils Grabben katu levenee
Saharan alueen puolelle. Alue on tarkoitettu kevyen lilkenteen yhteydeksi ohikulkutien alittavalle
tunnelille. Nils Grabbenkadun alitse tulee uusi kevyenliikenteen yhteys Punasuon alueelle.
Korttelien 7 ja 70 valiin muodostetaan uusi kevyen liikenteen katu Hille Finnbergin kuja. Jo
olemassa oleva jalankulkijoiden kayttdmaa reittida korostetaan ja parannetaan sen saadessa
kaavassa statuksen katu.

Pysékainti
Vanhoja yleisia pysakoéintialueita poistuu uuden rakentamisen myota ja toisaalta alueen uudet
toiminnat vaativat lisda uusia pysakointipaikkoja.

Kuva 19. Ote KON-INS Karjaan keskustan liikenneselvityksesta pysékdintialueista (2009). Tilanne lahes
muuttumaton pysékaéinnin osalta kaavaa valmisteltaessa.
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Kadunvarsipysakaintia on kaava-alueella runsaasti ja kaava mahdollistaa myds jatkossa katujen
valjan mitoituksen takia pysakoinnin katujen varteen.

Kaavassa esitetty pysakointimitoitus perustuu rakennusten paakayttdtarkoitukseen,
rakennussuojelustatukseen ja kerrosneliometreina rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.
Kaavaluonnoksessa esitetaan pysakaointinormiksi seuraavaa:

Autopaikkojen vahimmaismaara:

e Y-, YS-korttelialueet: 1ap/200 k-m2
1 ap / 400 k-m2 sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa

o AK-korttelialueet: 0,5 ap / as.
0,25 ap / as. sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa

e AP- ja AO-kortelialueet: 2 ap/as.

o K-, K-1-, KL- ja P-korttelialueet, seka AK-korttelialueiden myymala-, julkisten
l&hipalveluiden tilat:
asuintilat: 0,5 ap / as.
0,25 ap / as. sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa
liketilat: 1 ap / 50 k-m2
1 ap/ 100 k-m2 sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa
toimistotilat: 1 ap / 80 k-m2
1 ap /160 k-m2 sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa

julkisten lahipalveluiden tilat: 1 ap / 200 k-m2
1 ap / 400 k-m2 sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa
rakennuksissa

Myymalatiloilla tarkoitetaan liike- ja toimistotilaa.

Erillisen suojeltujen rakennusten pysakdintinormin on ajateltu kaavassa toimivan kannustimena
suojeltujen rakennusten sailyttamiseen ja kunnostamiseen.

Liséksi koko kaava-alueelle voidaan tonttikohtaisen rakennusoikeuden lisaksi rakentaa auton
sdilytysta palvelevia rakennelmia niille osoitetun rakennusalan pinta-alan suhteessa.

Kaava-alueelle on osoitettu viisi LPA- aluetta (autopaikkojen korttelialue). Alueille voidaan
sijoittaa erikseen osoitettujen asuinkorttelien ja l&heisten liikketoimintojen
velvoitepysakointipaikkoja.

Alueella on yksi LPY-alue (yleisten pysakagintilaitosten korttelialue), joka palvelee alueen yleista
pyséakdintitarvetta ja sinne voidaan sijoittaa myos lahialueen kortteleiden
velvoitepysakointipaikkoja. LPY-alueella on mahdollista rakentaa pysakaintilaitos kahteen
kerrokseen, ja mikéli pysakointilaitos toteutuisi, niin kyseisen alueen pysakointipaikkojen maara
kaksinkertaistuisi.

TyOpaikat

Kaava-alueen nykyisista tyopaikoista valtaosa sijoittuu julkisten palveluiden ja liikerakennusten
korttelialueille. Kaava-alueen uusien asuinkerrostalojen alakertaan varatut liiketilat mahdollistavat
muutamien uusien tyépaikkojen muodostumisen. Kaava-alueen pohjoisosiin (Saharan kentan
alue) on kaavoitettu AK -kortteli alue, johon voidaan myds ajatella sijoittuvan palveluasumista,
mika myds toteutuessaan toisi liséa tyopaikkoja alueelle. Korttelien 6, 7, 31, 32 ja 70 uusien
asuinkerrostalojen Kauppiaankadun, Keskuskadun ja Ratakadun puoleisiin katutasoihin tulee
my0s sijoittaa liiketiloja kaavamaaraysten mukaan. Kaava-alueella sijaitsee myos kaupungin ja
muiden julkisten toimijoiden rakennuksia: Grabbegarden ja Fix-talo joiden kehittyminen ja
tyopaikkojen mé&é&ra on riippuvainen uusista tiloista, toimijoista ja mahdollisista uusista
omistajista.
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Uusien tydpaikkojen lopullista maaraa on vaikea arvioida kaupallisten palveluiden kehittymisen
ennustettavuuden vaikeudesta johtuen.

Palvelut
Suurin osa koko Karjaan kaupunginosan palveluista sijaitsee asemakaavan alueella tai sen
valittdmassa laheisyydessa.

Kaava-alueella sijaitsee ruotsinkielinen ala-asteen koulu (Katarina-skolan) ja kaava-alueeseen
rajautuu ruotsinkieliset ylaaste (Karis svenska hogstadium) ja lukio (Karis- Billnds gymnasium).
Bulevardin ja Naapurinkadun valiin muodostuu ruotsinkielinen koulukeskittyma. Suomen ja
ruotsinkielisia palveleva paivakoti Labyrintti sijaitsee myds kaava-alueella, sen itdosissa,
Laaksokadun varrella.

Karjaan terveysasema, hoitoyksikkdineen ja palveluasuntoineen on sijoittunut kaavan
pohjoisosiin, seka uusi palveluasumisen yksikké Kauppiaankadun ja Malmikadun kulmaukseen.
Kaava-alueen pohjoisosaan on sijoittunut myos yksityisen palveluasumisen yksikkd Villa Pentby,
Pentbyn tien varteen. Lisaksi suunniteltu "Saharan kentén”-alue mahdollisine palveluasuntoineen
tukeutuisi lahella sijaitsevaan terveyskeskukseen. Felix Fromin kadun varrella sijaitsee liséksi
Karjaan palvelutalo. Saman tyyppista toimintaa on kaavassa myds mahdollista sijoittaa sen
viereiselle tontille.

Karjaan keskustan suurimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat kiinni kaavarajauksessa alueen
kaakkoisosassa. Kauppiaankadun varsi muodostaa kaupallisen keskustan ytimen Karjaalla.
Kadun varteen on sijoittunut lahes jokaisen asuinkerrostalon katutasoon liiketilaa. Liikkeiden
sailymista ja uusien mahdollistamista pyritaan tukemaan kaavassa. Asuinkerrostalojen
katutasoon kadun varrella on merkitty joko pakottava tai mahdollistava liiketila. My6s uusien
asuinkerrostalojen alakertaan Ratakadun ja Keskuskadun varteen on pakotettuna liiketilaa.

Karjaan keskustan liikkumista palveleva matkakeskus (linja-auto asema, taksit ja matkahuolto) on
sijainnut Fokuksen kiinteistdssé ja sen valitttmassa laheisyydessa. Kaavatyon aikana tehdyn
selvityksen mukaan (Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma, 2015 — 2016, Sito) on
matkailupalvelut tarkoitus sijoittaa Ratakadun etelapuolelle, jolloin Fokuksen kortteli vapautuu
muiden julkisten palveluiden kayttoon.

Matkakeskuksen sijainti ja toiminnallisuus on ratkaistu omassa kaavassaan: Matkakeskuksen
alue Karjaalla, asemakaavan muutos.

Matkakeskuksen vapauttaman Fokuskorttelin suunnittelua jatketaan erillisessa kaavahankkeessa
nimell& Fokuskortteli.
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Liiketilat Karjaan keskustassa 2008

Toimialat
__'. [ Paivittaistavarakauppa
| M Tavaratalokauppa
~Nn Muotikauppa
[[] Terveydenhoitokauppa

N e ) [A Erikoiskauppa
S [ sisustuskauppa
M Tilaa vaaliva kauppa

/ B Pankit, vakuutus, posti
I AS ) B Palveluyritykset
[7] Ravintolat, kahvilat, hotellit
B ) [ Kayletyn tavaran kauppa
* A Ol O =% &) [ Autokauppa, hucltamotoiminta
> U r ' [ Muu kaytts

= Bt | o W Tyhj4 liketila SANTASALO

Kuva 20. Liiketilat Karjaan keskustassa 2008, Uudenmaan liiton sélilitys: Kéﬁpan palveluverkoh "
mitoittaminen ja vaikutusten arviointi Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava.

Suojelukohteet

Asemakaava-alueella on yksi valtakunnallisesti merkittava rakennettujen kulttuuriymparistdjen
kohteeksi maaritelty alue (RKY-kohde). Hilding Ekelundin arkkitehtuuri Karjaalla, joka on rajattu
kaavakartalle erikseen. Merkinta koskee Karis-Billnds Samskolan —aluetta (nyk. Katharina
skolan). Kohde on arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1942 suunnittelema koulurakennus.
Rakennus edustaa yhta Ekelundin tarkeimmista suunnittelemista rakennuksista Karjaalla.
Liséksi kaava-alue rajautuu toiseen samanlaiseen alueeseen, Karjaan vanha kaupungintalo.

Asemaakaavamuutoksen alueella on 21 rakennussuojelukohdetta, joilla on seka
rakennushistoriallista, kulttuurihistorialista ja kaupunkikuvallista arvoa. Kohteet on merkitty
kaavakartalle merkinnalla sr-1 (x), jossa suluissa oleva numero sr-merkinnén peréssa viittaa
kaavakartan kohdenumerointiin:

sr-1(3)

Arkkitehti Lars Rejstromin vuonna 1959 suunnittelema keskustan tarkeimmassa kohdassa

sijaitseva liike ja asuinrakennus. Yhdessa kohteiden sr-4 ja -5 muodostavat yhtendisen 50-

luvun liike- ja asuintalojen riviston sekd ehe&an kaupunkimaiseman.

sr-1(4)

Arkkitehti V.J. Leinon vuonna 1950 suunnittelema liike- ja asuinrakennus.

sr-1(5)

Osuuspankin talo, arkkitehti V.J. Leinon vuonna 1951 suunnittelema ja myéhemmin useaan

otteeseen laajennettu sen ajan liike- ja pankkiarkkitehtuuria edustava rakennus.

sr-1 (6)

Grabbegarden, arviolta 1950- luvulta Lars Rejstromin tekstiilitehtaaksi suunnittelma rakennus

sr-1(7)

Karjaan Saastopankki-talo, 1948 Erik Lindroosin suunnittelema yksi keskeisimmista ja

tarkeimmista liike- ja pankkirakennuksista osana "pankkikulmausta”.
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sr-1(8)

Betel, arviolta 1900- tai 1910- luvulta Evankelisen vapaakirkon Betel-seurakunnan
kirkkorakennus.

sr-1 (10)

Lastentarha-Labyrintti, Hilding Ekelundin vuosina 1959/67 suunnittelema Karjaan kauppalan
ensimmainen kunnallinen paivakoti.

sr-1(12)

Fromin talo/Fix-talo, alkujaan 1942 rakennusmestari Levi Backmanin suunnittelema tehdas-
ja toimistorakennus. Myohemmat laajennusosat toteuttavat samaa rakennuksen alkuperaista
funkistyylia.

sr-1(13)

Arviolta 1920-luvulta klassinen puurakennus, joka edustaa asuinrakennuksena vanhaa
puutarhakauppalaa hyvin.

sr-1 (15)

Werthmanns, rakennuksen puurunko arviolta 1910- tai 1920-luvulta. Kauppiaankadun
parhaiten sailynyt vanha liiketalo.

sr-1 (16), Rientola, 1916/1917 rakennettu puinen yhdistystalo. Poliittista-, yhdistys- ja
kulttuurihistoriallista arvoa edustava Tydvéen talo.

sr-1(17) '
Alkuperaisesti vuonna 1939
arkkitehti B. Lindgrénin
suunnittelema ja sittemmin
laajennettu funkkistyylinen
likerakennuskokonaisuus ja Rainer
Holmstromin piirtdma rapattu
jalkifunktionalistinen ulkorakennu
sr-1(18)

Temppelikatu, 1928 suunniteltu
klassinen kivihuvila.

sr-1(19)

Vuonna 1938 rakennusmestari
Artur EKIGvin suunnittelema
funkkistyylinen asuin- ja
likerakennus.

sr-1 (20) Kuva 21. Werthmanns sr-1 (15)

Herrmans, arviolta 1910-luvulta peraisin oleva huvilamainen asuinrakennus. Tyylillisesti
kartanomaisia piirteita jugend- ja klassistisilla yksityiskohdilla.

sr-1(23)

Lakargarden, arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1965 alkuperaisesti
terveyskeskustoiminnoille suunnittelema julkinen rakennus.

sr-1 (24)

Katariinan koulu / ent. Karis-Billnds Samskolan, arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1942
suunnittelema koulurakennus, johon Lars Rejstrdm on suunnitellut laajennuksia vuosina 1978
ja -89. Alkuperainen, vanhin ja arvokkain osa edustaa yhtéa Hilding Ekelundin tarkeimmista
suunnittelemista rakennuksista Karjaalla.

sr-1(25)

Gardbergin talo, rehtori John Gardbergin vuonna 1937 suunnittelema maoderni funkkistyylinen
puutalo, jolla my6s klassistisia piirteitd. Alun perin asuinkayttéon suunniteltu, nykyaan
yhdistys- ja kulttuurikéytossa.

sr-1(26)

Villa Eriksson, rakennusmestari H.B. Térngvistin vuonna 1938 suunnittelema kansanomainen
funkkis -asuinrakennus.

sr-1(27)

Vanha apteekki, arviolta 1900-luvun alussa suunniteltu Kauppiaankadun alkup&én
portaalirakennus, jossa alkujaan toiminut myds Karjaan apteekki. Kuuluu Karjaan ns.
patriisihuviloiden tai kauniiden huviloiden ryppaéaseen

sr-1 (32)

Lastentarha-Labyrinttiin kuuluva "leikkimokki”, voidaan olettaa olevan Labyrintin suunnittelun
yhteydessa Hilding Ekelundin suunnittelema, koska siina on suunnittelijalle tyypillisia piirteita.
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5.2

Asemaakaavamuutoksen alueella on lisdksi kolme rakennussuojelukohdetta, joiden
kadunpuoleisilla julkisivulla on rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallista arvoa. Kohteet on
merkitty kaavakartalle merkinnalla sr-2 (x), jossa suluissa oleva numero sr-merkinnan perassa
viittaa kaavakartan kohdenumerointiin:
sr-2 (28)
Karis Gard "Konsum”, vuonna 1958-59 Osuusliike
Konsumin oman suunnittelutoimiston J. Ylihannun
suunnittelema liilkerakennus. Suunniteltu Konsumin
Karjaan konttoriksi, tavarataloksi seka hotelli- ja
ravintolatoimintaa varten. Edustaa aikakautensa
tyylia ja liiketaloihanteita.
sr-2 (29)
Nordean talo, vuonna 1968 arkkitehti Carl-Olof
Lindgvistin suunnittelema Helsingin Osake-Pankin
tarpeisiin rakennettu modernistinen pankkirakennus.
Rakennus kuuluu historialliseen Karjaan
"pankkikulmaukseen” ja edustaa 1960-luvun lopun
likekeskusta- ja suunnitteluihanteita.
sr-2 (33)
Keskuskatu 98, Apteekin talo. Arkkitehti Olli Kivisen
Pohjoismaiselle yhdyspankille alun perin suunniteltu
modernistinen liike- ja asuinrakennus.

Kuva 22. Karis Gard "Konsum” sr-2 (28)

Liséksi asemakaavassa on maaritelty kolme yhtenaista aluetta, joilla ymparisto tulee sailyttaa.
Kaavan korttelissa 27 tontit yksi ja kaksi ja korttelissa 26 tontti 6 muodostavat alueen, jotka saa
kaavassa maarayksen AO/s. My6s kortteli 2 saa kaavassa /s maarayksen. Lisaksi on pidetty
tarkeana korttelissa 31 olevan pientalokokonaisuuden ympariston sailyminen, joten tontit kolme
ja nelja on merkitty myods /s maarayksella. Maarayksessa todetaan, etta alueella olevia
asuinrakennuksia ja niihin liittyvia piharakennuksia ei tulisi purkaa. Uudet asuin- ja
piharakennukset tulisi rakentaa siten, ettéd ne sijainnin, muodon, vérityksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

Ensimmaisen kaavaehdotuksen jalkeen kaavassa suojeltaviksi ehdotettavien rakennusten
lukumaaré on muuttunut ja maarayksia on tarkennettu. Osaan edellisessa ehdotuksessa
suojeltaviksi merkityista kohteista on rakennuksen omistajan toimesta teetetty kuntokartoituksia
ja liséksi kaupunki on teettanyt rakennushistoriallisen selvityksen Katarina skolan rakennuksesta.
Kaavan rakennussuojelukohteista seka suojeluperusteista ja -perusteluista on laadittu myds
erillinen taulukko, joka on kaavaselostuksen liitteend. Taulukosta kay ilmi myos asemakaavan
suojelun ulkopuolelle jatettyjen kohteiden perustelut. (Liite 4.)

Tavoitteiden saavuttaminen ympaériston laadussa

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, ettd ympariston laatua (arkkitehtuuria,
terveellisyytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet
toteutuvat.

Asemakaavassa tullaan kehittdméaéan Karjaan keskustan rakennetta ja ilmettd. Kaavan
tarkoituksena on vahvistaa Kauppiaankadun asemaa kaupallisena keskittymana alueella.
Kaupunkirakennetta pyritaan siksi tiivistamaan ja kehittAmaan enemman omaleimaisemmaksi
pikkukaupunkimaisemmaksi kokonaisuudeksi. Uudistamalla rakennuskantaa nostetaan alueen
viihtyvyyttd ja parannetaan palveluiden sailymismahdollisuuksia alueella. Vanhojen rakennusten
suojelu yhdistettyna uuteen rakentamiseen muodostaa Karjaan keskustaan mielenkiintoisen
moniulotteisen kokonaisuuden.
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Kaupunkimaisia puistoalueita korostetaan ja parannetaan niiden saavutettavuutta kaikkien
kaupunkilaisten kohtaamispaikoiksi. Puistoalueiden yhdistaminen toisiinsa toimivilla
kevyenliikenteen yhteyksilla parantaa alueen liikenneturvallisuutta.

Karjaan lantisen ohikulkutien likennemelua on selvitetty Ramboll oy:n toimesta 3/2018.
Saharan alueen rakentuminen korttelissa 74 tulee parantamaan kaavan pohjoisosan
likennemelutilannetta. Rakennusten sijoittelulla, rakentamisen oikealla vaiheistuksella, ja
rakennusmateriaalivalinnoilla pystytaan vaikuttamaan korttelin ja l&hialueille kohdistuvaan
likennemeluun.

Selvityksen mukaan liikennemaarien ennuste on maaraava, ja meluntorjunnan kannalta ydaika
(ohjearvo 45 dB uusilla alueilla). Meluselvityksessa on kaytetty likennemaéarien
ennusteliikennetilannetta nykyliikenne + 40%. Paivaajan 55 dB ja ydajan 45 dB eivat ulotu
kortteleiden sisapihan alueelle. Meluntorjunnan parantamista ei alueelle tarvita, jos korttelin
oleskelu ja leikkialueet sijoittuvat korttelin siséosiin.
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Kuva 23. Ote meluselvityksestd Ramboll 3/2018. Vasemmalla ennustetilanne vuonna 2040 péaivaaikaan ja oikealla
yOaikaan. Kuvissa oranssilla esitetty melutaso on suurempi kuin 55 dB ja vaalean vihrealla suurempi kuin 45 dB.

Selvityksessa on myds mitattu julkisivupinnoille kohdistuvan melun maaraa. Mittausten mukaan
yli 55 dB:n melutasolle altistuvien julkisivujen parvekkeille on maarattava lasitus (jotta melutaso
vaimenee alle 55 dB). Itse rakennuksen julkisivulle ei ole tarpeen maarata kaavassa mitaan
eristavyysarvoa, kun melutaso jaa alle 65 dB.
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Kuva 24. Ote meluselvityksestd Ramboll 3/2018. Vasemmalla ennustetilanne vuonna 2040 péivaaikaan ja oikealla
yOaikaan. Kuvissa on esitetty julkisivupinnoille kohdistuvan melun méaraé oranssilla. Esitettyjen pisteiden melutaso
on suurempi kuin 55 dB ja tumman vihrealla suurempi kuin 50 dB.

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet
Asuinrakennusten korttelialueet (AK / AP / AO):
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Kaavaluonnoksessa kaikki kerrostalot, joissa on ylemmissa kerroksissa asumista, on esitetty AK
-merkinnalla. Tavoitteena on luoda alueelle yhtendinen merkinta, jonka paakayttétarkoitus on
asuminen. Kauppiaankadun varrella ja sen valitttmassa laheisyydessa asumisen lisdksi sallitaan
tai pakotetaan myymala- ja liiketiloja asuinkerrostalojen katutasoon merkinngilla m ja m.

Uusia asuinkerrostalojen korttelialueita AK on sijoitettu kortteleihin 4, 6, 7, 28, 31, 32, 70 ja 72.
Liséksi suurimmat uudet kerrostaloaluekokonaisuudet sijaitsevat luonnoksen pohjoisosissa
uudessa kortteleissa 74, Naapurinkadun pohjoispuolella.

Korttelissa 3 tonteilla 5 ja 6 sijaitsevan Fix-talon kaavamaarays muutetaan AK —
asuinkerrostalojen korttelialueeksi vastaamaan paremmin sen tulevaa kayttétarkoitusta.
Voimassa olevassa kaavassa se on teollisuusrakennusten korttelialueella.

Kortteleissa 3 tonteille 1 ja 4, korttelissa 31 tonteilla 10 ja 11 ja korttelissa 4 tonteilla 2, 5 ja 8
vanha kerrostalomerkintd muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi, vastaamaan paremmin
olemassa olevaa tilannetta. Monelle tontille on annettu myos lisaa rakennusoikeutta, joka
mahdollistaa tonttien jakamisen kahtia.

Korttelissa 6 tontilla 7 (Konsumin talo) ja korttelissa 33 tontilla 4 (Aktian talo), muutetaan
kaavassa AK-asuinkerrostallojen korttelialueiksi, jossa myymalatilojen osuus on enintdan 40-45%
rakennusoikeuden maarasta. Tuleva merkintaa vastaa paremmin rakennuksen omistajan
suunnitelmia tulevaisuuden kayttétarkoituksesta.

Muutoin asumisen korttelialueet pysyvat kaavassa lahes samanlaisina.

Liike- ja palvelurakennusten korttelialueet (P / K / K-1 / KL):
Suurin osa kaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialueista on aikaisemmissa kaavoissa
osoitettu samoilla merkinnailla.

Grabbegarden korttelissa 33 tontilla 6 ja Gardbergin talo korttelissa 26 tontilla 8 saavat kaavassa
merkinnan P- palvelurakennusten korttelialue. Nailla merkinndilla pyritddn mahdollistamaan
rakennusten monipuolista tulevaa kaytt6a.

Yksityisessa omistuksessa oleva tontti 2 korttelissa 29 saa kaavassa uuden merkinnan P.
Aikaisempi merkintd AOR ei mahdollista maanomistajan tavoittelemaa toimintaa alueelle.
Tarkoituksena on rakentaa kiinteistolle urheiluseuran toimintaa palveleva hallirakennus.

Korttelissa 6 tontilla 1 (Nordean talo), seka korttelissa 34 tontilla 3 (Osuuspankin talo) saavat
kaavassa merkinnan K-1 —liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jossa asumisen osuus on
enintdan 40% rakennusoikeuden maarasta. Merkinnalla pyritdan mahdollistamaan suojeltavien
rakennusten monipuolinen kaytt6 tulevaisuudessa ja asuntojen sijoittumisen rakennuksen
ylimpiin kerroksiin.

Uusi korttelialue 70 Kauppiaankadun ja ratakadun kulmauksessa on jaettu kahteen erilaiseen
osioon. "Vanha osa” tontit 4, 5 ja 13 sailyvat uudessa kaavassa kayttétarkoituksiltaan entisellaan
merkinnalla K (liike ja toimistorakennusten korttelialue). Tonttien rakennusoikeus on ainoastaan
paivitetty vastaamaan olemassa olevaa tilannetta. Tontit 6 ja 7 saavat kaavassa uuden
merkinnan AK (asuinkerrostalojen korttelialue), jossa katutasoon Ratakadun ja Forsstromin
kadun puoleisille sivuille pakotetaan liiketilaa.

Julkisten rakennusten korttelialueet (Y / YS):
Alueella sijaitsee paljon julkisten palveluiden korttelialueita. Olemassa olevat opetusta ja sosiaali-
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueet pysyvat kaavassa ennallaan.

Uusia YS - sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevia kortteleita on sijoitettu uuteen kortteliin 74

seka kortteliin 5 tontille 5. Nama merkinnat mahdollistavat esimerkiksi terveyskeskuksen
l&heisyyteen ja siihen tukeutuvan palveluasumisen lisarakentamisen.
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5.4

Opetusta palveleva lisarakentaminen on sijoitettu uuteen kortteliin 73 tontille 2 Naapurinkadun
pohjoispuolelle. Tahan on tarkoitus mahdollistaa ala-asteen liikuntasalin sijoittaminen.

Muut alueet

Puisto- ja l&hivirkistysalueet (VP / EV / VU)

Olemassa olevat puistot ja lahivirkistysalueet sailytetdan kaavassa.

Kaava-alueen eteldosaan on suunniteltu puistomainen kavelyreitti Laaksokadun varteen.

Korttelissa 6 jo olemassa olevan puisto sailyy kaavassa, sen muotoa hieman korjaillaan.

Kaavan pohjoisosassa lantisen ohikulkutien varteen on jatetty melko leveat EV -suojaviheralueet,
jotka palvelevat samalla myds lahialueen asukkaiden virkistyskayttoa.

Kaavaan on otettu myds mukaan Bulevardin ja Karjaan vanhan kaupungintalon véliset
puistoalueet, jotta koulukeskusta ympardivia likenneratkaisuja voidaan parantaa. Puistot sailyvat
olemassa olevan kaavan mukaisissa kayttotarkoituksissaan ja saavat merkinnan VU (Urheilu- ja
virkistyspalvelujen korttelialue).

Yleisen tien alueet, katualueet ja pysakointialueet (LT / LPA / LPY):
Lantisen ohikulkutien aluevarausta on hieman muutettu, jotta suunniteltu uusi risteyksen paikka
saadaan sopimaan alueelle.

Katualueiden leveyksid on luonnoksessa tarkasteltu ja muutettu paikoin, jotta kevyenliikenteen
kulku saadaan alueella paremmin jarjesteltya.

Kaavassa on sijoitettu kevyenliikenteen kulku lapi koko kaava-alueen, Ratakadulta pohjoiseen
aina Pentbyntielle asti.

Kauppiaankadun jalankulkuosuutta on korostettu kaavassa. Kauppiaankadun eteldisin osa seka
Forstrominkatu kokonaisuudessaan muutetaan kaavassa pihakaduiksi korostamaan
likekeskustan jalankulkupainotteisuutta.

Uusia katuja on kaavassa sijoitettu korttelien 7, 70 ja 71 valiselle alueelle. Korttelien 7 ja 70 valiin
sijoitetaan kevyen liikkenteen katu (Hille Finnbergin katu). Ratakadulta Keskuskadulle korttelien
valiin muodostuu kaavassa myo6s katualue (Forstrominkatu), joka merkitaan kaavassa
pihakaduksi.

Kaavassa on sijoitettu uusi yleisten pysakointilaitosten korttelialue (LPY) kortteliin 74, joka
mahdollistaa kaksikerroksisen pysakointitalon rakentamisen alueelle.

Olemassa olevaa yleisten pysakoéintilaitosten alue korttelissa 32 muutetaan kaavassa LPA-
alueeksi. Alueelle voidaan tulevaisuudessakin sijoittaa lahikorttelialueiden
velvoitepysakaointipaikkoja.

Uusia autopaikkojen korttelialueita (LPA) on sijoitettu ja kohdennettu uusien
asuinkerrostalokorttelialueiden kayttoon kortteleissa 72 ja 74 seka olemassa oleva pysakoéintialue
korttelissa 73 kohdennetaan korttelin 73 kayttoon. Liséksi terveyskeskusta palveleva
pysakointialue korttelissa 26 on saanut uuden muodon ja merkinnan LPA.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Ennen asemakaavan luonnosta on kaupungin toimesta laadittu kehityskuva koskien Karjaan
keskustaa (Kehityskuva, Karjaan keskus, 2015). Kehityskuva laadittiin osoittamaan kaupungin
tahtotilaa ja suuntaviivoja Karjaan keskustan kehittamiselle ja asemakaavoituksen tueksi,
koska voimassa oleva yleiskaava ei tue asemakaavamuutoksille asetettuja tavoitteita.
Asekaavoituksen yhteydessa taytyy myos selvittda liikenteen ja maankayton vaikutukset
laajemmalta alueelta yleiskaavatasoisesti yleiskaavan vanhentuneisuudesta johtuen.
Kehityskuva on yleispiirteinen maankayton suunnitelma, jolla ei kuitenkaan ole maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kehityskuvaa ei mytskaan ole laadittu
kaavoitushankkeen kaltaisena prosessina, jossa alueen asukkailla tai muilla osallisilla olisi
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mahdollisuus vaikuttaa kehityskuvaan. Kehityskuvassa esitetéaén pitkalla aikavalilla toteutettavat
kaupunkirakenteen tiivistamisalueet, tavoiteltavat kasvusuunnat seka liikenne- ja
viheralueverkostot.

Kehityskuvakartoissa esitetyt merkinnat ovat symbolisia, eika niita tule tulkita aluevarauksina.

() Spritefy ayeripening son fertitas
— g gch sanlargator

— %ggdj—a osl:ehU frue*q[&nvégar‘

— B
m - [pfinflice ffroiseler
< - [ SRR s

----- RN TR

Kuva 25. Kehityskuva, Karjaan keskus liitekartta 1: Liikenteen kehityskuva.
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mridets avardnsning sem firtatas
Tivletettsusn alueen pafaus

Service centrum ~ Palvelukaskusta

Beende |balagsfarm ~ Yhtimuatainen asuminen
Serviceamrdden som krdver mycket utrymme

- Pallon Hlas waativlen palvelulden alue
Grénomrade och ldrott - Yheralueet [a urhellu

Kuva 26. Kehityskuva, Karjaan keskus liitekartta 2: Maankayton kehityskuva.

Maankaytto- ja rakennuslaki on muuttunut ja astunut voimaan 1.5.2017. Uuden lain §:stéa 42
todetaan: "Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta
laatia tai muuttaa sisalloltdan 1 mom. saanndksesta poiketen. Talldin on kuitenkin huolehdittava
siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon mitéa 39 §:ssé
saadetaan yleiskaavan sisaltovaatimuksista.”

Alla olevassa taulukossa selvitetddn miten kaava huomioi nama sisaltdvaatimukset.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan sisaltovaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, Karjaan keskustan alueen asemakaava
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys; sijaitsee kokonaisuudessaan

maakuntakaavan tiivistettdvan merkinnan
alueella. Aluetta tulee kehittédd ymparéivaa
aluetta tehokkaammin muun muassa
tukeutuen joukkoliikenteeseen. Kaava-alue
sijaitsee ihanteellisesti juuri joukkoliikenteen
solmukohdassa. Alue on myds mahdollista
littdd kaukolampoverkkoon.
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2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvéaksikaytto;

Kaavalla toteutuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen tiivistAminen. Alueen
kayttdonotto ei edellytd merkittavia
panostuksia infrastruktuuriin. Katuverkko on
rakentunut ja sita paivittamalla ja
parantamalla saavutetaan viihtyisampi ja
kestavampi kaupunkirakenne.
Yhdyskuntarakenteen tiivistdminen tapahtuu
maakuntakaavan mukaisella tiivistettavan
aluerajauksen sisapuolella.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus;

Kaavassa osoitettu asuminen sijaitsee aivan
julkisten palveluiden ja liikerakennusten
keskella. Kaava mahdollistaa
palvelurakentamista Karjaan taajama-
alueella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava-alue sijaitsee edullisesti, ottaen
huomioon liikenneverkko. Toimiva
joukkoliikenne- ja kevyenliikenteenverkko on
mahdollinen toteuttaa. Kevyenliikenteen
huomioimiseen on panostettu kaavassa.
Suunnittelu ja yksityiskohtainen suunnittelu
tehdaan katusuunnitelmien toteutuksen
kautta.

Alueella voidaan liittya
kaukolampoverkostoon.

Alue sijaitsee vesi- ja viemariverkon toiminta-
alueella.

Jatehuolto voidaan toteuttaa tehokkaalla
tavalla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

Kaava mahdollistaa paremmat kevyen
likenteen vaylat seka selkeamman
kaupunkikuvan. Keskustan pienet
l&hivirkistys- ja puistoalueet on pyritty
tuomaan paremmin esille kaavassa. Kulku
suuremmille virkistysalueille kaavan
pohjoispuolelle turvataan kaavassa.
Asuinmiljoon laatuun pyritdan vaikuttamaan
tarkoilla rakentamistapaa ohjaavilla
maarayksilla. Karjaan keskustan
omaleimainen rakennuskanta ja tyypilliset
nakymat pyritdan sailyttamaan kaavassa
mm. rakennussuojelumerkinnin.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Kaavaratkaisu parantaa yritysten ja
liketoiminnan sijoittumismahdollisuuksia
Raaseporissa. Aluevaraukset mahdollistavat
liketilojen sijoittumisen alueelle. Kaavalla
tuetaan jo olevaa kivijalkaliiketilojen-
kulttuuria keskustan alueella. Kaava
mahdollistaa paikallisen kilpailutilanteen
parantumisen. Tavoitteena on kayttaa
hyodyksi paikallisten asukkaiden ostovoimaa
ja tarjota mahdollisimman monipuoliset
palvelut kdvelyetaisyydella.

7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

Kaavan pohjoisosissa rakennukset ja muut
rakenteet suunnitellaan tarkoituksella
vahentaa ohikulkutieltd aiheutuvia
meluhaittoja kaavan lahialueilla olevilla
asuinalueilla.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja

Alueella ei ole merkittédvid luontoarvoja.
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5.5

luonnonarvojen vaaliminen; seka Kaavassa annetaan tarkempia méaarayksia
koskien rakentamista, jotta rakennetun
ymparistdn arvo sailyy. Myés mm. tonttien
istuttamista, miljoéta ja pysakointialueita
koskevilla kaavamé&arayksilla varmistetaan
laadukas maisemakuva.

Kaavassa annetaan erillisia maarayksia

pohjavedesta.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden Kaavalla ei merkittavasti vdhennetéa
riittavyys. virkistysalueiden maaraé. Olemassa olevat

virkistysalueet sailyvat ja niiden asemaa
pyritddn korostamaan kaavalla. Niiden
saavutettavuutta myds parannetaan uusilla
kevyenliikenteen reiteilla.

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatoksentekoa. MRA
18:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia:

o ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon
maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon
kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon
asuinymparistéon

o0 elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

©Oo0O0O0O0O0

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja —rakenteeseen

Asemakaavoitettava alue on suurimmaksi osaksi olemassa olevaa rakennettua ymparistoa
toimivine taajamapalveluineen. Kaavoituksella tavoitetuilla maankayton muutoksilla on
vaikutuksia kaupungin asuntotarjontaan, talouteen, julkisten palveluiden sijoittumiseen ja alueen
ymparistdon ja kaupunkikuvaan. Alueelle suunniteltu uudisrakentaminen sopeutetaan
ymparoivaan kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen.

Rakentaminen tulee lisaéaman Karjaan kaupunginosan asukaslukua, minké voidaan katsoa
olevan positiivinen vaikutus alueen palveluiden sailymiseen ja kehittymiseen.

Kaava-alueelle mahdollistettava uudisrakentaminen on kerrostalovaltaista, joka jatkaa nykyisen
keskusta-alueen rakennettua linjaa tyyliltdén ja massoittelultaan.

Asemakaava-alueen keskeiselle paikalle, Ratakadun ja Forstrominkadun kulmaukseen, lisattava
asuinkerrostalojen korttelialue, mahdollistaa vanhojen huonokuntoisten liikerakennusten
purkamisen tai kunnostamisen ja keskusta-alueen kaupunkikuvan kohentamisen.

Katutasoon sijoitettavat liiketilat jatkavat hyvin Karjaan keskustan pikkukaupunkimaista ilmetta.
Sita pyritddn kaavassa korostamaan ja sailyttdmaan antamalla lisaa liiketilojen maarayksia
alueelle, Iahinnd Kauppiaankadun varteen, joko pakottavana tai mahdollistavana.

Vaikutukset maisemaan, ymparist66n ja luontoon
Kaavan tarkoituksena on muuttaa kaupunkikuvaa tiivimmaksi, kuitenkin sailyttden Karjaan
keskustalle tyypillinen ilme.
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Naapurinkatua pitkin kulkevaa vanhaa kuntien (Karjaa- Pohja) rajaa haivytetdén sijoittamalla
rajan molemmin puolin uutta kaupunkimaista rakentamista.

Karjaalle tyypilliset jalopuurivistot katujen varsilla pyritdan sailyttamaan kaavassa.

Kaavassa ei osoiteta uusia merkittavid puisto- tai vineralueita. Olemassa olevien asemaa
pyritdéan korostamaan parantamalla niiden saavutettavuutta esimerkiksi kevyenliikenteen reitteja
lisaamalla.

Luonnontilassa olevia alueita ei kaava-alueella ole jaljella.
Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavassa osoitettu uusi rakentaminen on hajallaan alueella tdydentden vanhaa
asuinrakennuskantaa, eika vaikuta negatiivisesti olemassa oleviin kortteleihin.

Toteutuessaan alueen pohjoisosaan sijoitetut kerrostalokorttelit lisdavat alueen asukaslukua
merkittavasti, milla voidaan katsoa olevan positiivinen vaikutus alueen palveluiden sailymiseen ja
parantumiseen. Korttelien rakentuminen ei vaikuta negatiivisesti lahikortteleiden
asuinviihtyvyyteen, vaan ne jatkavat kaupunkimaisemaa kohti pohjoista ja toimivat ns. aitana ja
puskurina ohikulkutien reunassa.

Liikenneratkaisujen vaikutukset

Kaavassa merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat kevyenliikenteen yhteyksiin ja alueen
pohjoisosissa ohikulkutien liityntaristeyksen siirtdmiseen, seka linja-autoliikenteen siirtymiseen
Ratakadun varteen.

Kevyenliikenteen reitteihin kiinnitetdan erityista huomiota kaavassa. Niitd on tarkennettu ja lisatty.
Kevyenliikenteen reiteilla tulee olemaan positiivinen vaikutus puistojen, virkistysalueiden ja
palveluiden saavutettavuuteen. Kaavassa on pyritty rakentamaan sujuva kevyenliikenteen reitti
koko kaava-alueen lapi aina Ratakadulta Pentbyn tielle. Taman reitin on ajateltu parantavan mm.
koululaisten liikkumista alueella.

Kaavan pohjoisosaan sijoittuvan koulukampus-alueen liikenneratkaisuja parannetaan ja
selkeytetaan kaavassa. Tama yhtendistaa aluetta entisestdéan ja luo turvallisemman
likenneympéariston myos kouluja ymparoéiville katualueille.

Tavoitteena on siirtdé Lantisen ohikulkutien liityntaristeysta lahemmaksi Kauppiaankadun
pohjoispdata. Maantielaki § 18 - 20 edellyttdd, ettd maantielle on laadittava yleissuunnitelma,
jolleivat hankkeen vaikutukset ole vahaiset, taikka maantien sijaintia ja sen vaikutuksia ole jo
riittdvassa maarin ratkaistu asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Karjaan
keskusta- Kauppiaankatu asemakaavoituksen yhteydessa voidaan katsoa olevan riittavissa
maarin tarkasteltu maantien uutta sijaintia ja sen laajentamisen vaikutuksia l&hialueille.

Lantisen ohikulkutien liityntaristeyksen siirtdmisesta on laadittu erillinen alustava yleissuunnitelma
(Liikenne- ja risteystarkastelu Lantinen ohikulkutie- Pentbyntie, 2015 Finnmap Consulting oy).
Risteyksen siirtdmisella tavoitellaan ensisijaisesti Pentbyn-asuinalueen lapiajoliikenteen
rauhoittamista. Luonnosvaiheessa littymaa esitettiin siirrettavaksi suunnitelman mukaan uuteen
paikkaan vastapaata Pentbyntien varressa olevan kerrostalon littymaa. Luonnoksesta saatujen
palautteiden ja Raaseporin kaupungin katusuunnitteluosaston kanssa kaymien keskustelujen
perusteella liittymasta on teetetty uusi selvitys (Pentbyntien risteysalueen siirto
likennesuunnitelma, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018). Tavoitteena on siirtda liittymaa luonnoksesta
poiketen viela enemman lanteen pain pois Pentbyntie 3:ssa sijaitsevan asuinkerrostalon
kohdalta. Liittymé&n siirtyessd enemman lanteen, Pentbyn asuinalue rauhoittuu entisestaan, kun
ajo alueen lapi lyhentyy. Suunnitelmassa esitetyn liittyman paikka edellyttdd muutoksia
joukkoliikenteen pysékin paikkaan ohikulkutien pohjoispuolella. Kevyenliikenteen yhteydet eivét
heikenny vaan sailyvat ennallaan ja pysékille kulku ohjataan ohikulkutien alitse olevaa
kevyenliikenteen alikulkua pitkin.

Aikaisemmin on paatetty linja-autoaseman ja muiden matkakeskustoimintojen siirtAmisesta
Ratakadun varteen aivan rautatien ylittdvan sillan I&heisyyteen. Talla siirrolla on positiivinen
vaikutus koko alueen liikennejarjestelyille. Matkustajatoimintoja keskitettdessa matkustajien

38



5.6

5.7

siirtyminen eri likennevalineisté toiseen helpottuu ja kaupalliseen keskustaan vapautuu tilaa linja-
autolaitureiden alta uudelle rakentamiselle ja vanhan alueen kehittamiselle.

Kaupanratkaisu

Kaava-alueelle mahdollistetut uudet liiketilat vahvistavat entisestdan Karjaan liikekeskustan
sijoittumista liikenteelliseen solmukohtaan. Uusilla liiketiloilla katsotaan olevan positiivinen
vaikutus myo6s ostovoiman kasvuun. Se pyritaan myods sailyttdmaan Karjaan kaupunginosan
sisélla.

Karjaan kaupan ratkaisuja on selvitetty mm. Lepin alueen asemakaavoituksen yhteydessa
(Raaseporin kaupunki, Lepin alueen kaupan selvitys, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix Ympéaristo
Oy). Selvityksessa on tuotu esille Karjaan kaupunginosan koko vahittaiskaupan liiketilan tarve
vuoteen 2030 asti, joka on 17 000 k-m2. Muun erikoiskaupan osuus tasté on arvioitu olevan
10 000 k-m2.

Ympariston hairidtekijat
Vaikutuksiin ei aiheudu merkittdvda muutosta tdman asemakaavan toteutumisen myota.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kunnan investointi ja kayttémenoihin, kuten kunnallistekniikan rakentamiseen:

Alue on suurimmaksi osaksi rakentunut ja katualueet ja kunnallistekniikka ovat suurimmalta osin
valmiina alueella. Yksittaiset uudisrakentamiskohteet eivat aiheuta uutta kunnallisteknistéa
rakentamista alueella. Kaupungin omistaman kortteleiden 74 toteutuminen vaatii kaupungilta
erikseen investointeja katu- ja kunnallisteknisten verkostojen parannusty6hon.

Suurimmat liikenteelliset investoinnit koskevat Pentbyn tien liittyman siirtdmista lahemmaksi
Kauppiaankadun pohjoispdatya. Liittyman siirrosta aiheutuvia kustannuksia ei ole arvioitu
kaavassa. Liittyman tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee arvioitavaksi sen todelliset
kustannukset.

Vaikutukset kaupungin saamiin tuloihin:

Alueella ei saavuteta kaupungille erityisia tuloja tonttien myynnilld. Kaava-alue on suurimmaksi
osaksi yksityisessé omistuksessa, eika laajoja yhtendisid uudisrakentamiskohteita ole kaupungin
omilla maa-alueilla. Laajemman kokonaisuuden muodostaa kortteli 74, joka on ainakin osittain
tarkoitus hyddyntaa kaupungin omiin tarpeisiin palveluasuntojen tarpeen tyydyttamiseksi.
Kaava-alue on myds suurimmaksi osaksi rakentunut, eika tarpeita tai toiveita korottaa
rakennusoikeuden maaraa ole tullut maanomistajien puolelta. Maankayttdsopimuksia solmitaan
kaava-alueella vain maanomistajien kanssa, joiden katsotaan saavan kaavasta merkittavaa
hyotya.

Kaupungin kaavoituksesta saavutettavien tulojen voidaan katsoa olevan valillisia. Kaavan
tavoitteena on asukasluvun kasvu Karjaan keskustan alueella. Tavoitteen taytyttya voidaan
ennustaa myds kaupungin verotulojen kasvavan.

Kaavamerkinnat ja -mé&araykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niita kasitelty myos kohdassa 5.1
Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa tullaan antamaan uusi kadun nimi ja yleisen alueen nimi. Nimistdstd annetaan ehdotus
kaavan ehdotusvaiheissa, ja pyydetddn lausunto Raaseporin kaupungin katunimitoimikunnalta.

Kaavaan on lisatty yksi uusi katu, jotka saa uuden nimen.

Uuden kevyen liikenteen kadun, korttelien 7 ja 70 valissa, nimeksi ehdotetaan Hille Finnbergin
kujaa. Finnberg on kulttuurihistoriallisesti merkittava naisnimi Karjaalla. Hille Finnberg asui ja piti
valokuvaus ateljeetaan suunnilleen nykyisen Latvalan kaupan kohdalla.

Kortteleiden kuusi ja 72 valiin jaavalla puistoalueella on kansan suussa jo vakiintunut nimi
"Feldtska tomten”, josta on kaavaan johdettu nimi Feldtin puisto. Paikalla on aiemmin sijainnut ja
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6.1

6.2

6.3

1970-luvulla purettu Feldtin suvun talo. Feldtin suvulla on tarkea rooli alueen ja paikan historiassa
seké nykyajassa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjéarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten liséksi.

Asemakaava-alueelle tulee laatia maanomistajan toimesta [&ahiymparist6- ja rakentamistapaohje.
Maarays koskee korttelia 74, korttelia 70 tonttia 2, korttelia 6 tontteja 3 ja 4 ja korttelia 72 tontteja
1 ja 2. Erillisilla ohjeilla turvataan alueen rakentuminen ympéaristoon ja kaupunkikuvaan sopivalla
tavalla.

Alueen puistoalueet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin kaava-alueelle laadittavien

l[&hiymparisto- ja rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puistoalueet toteutetaan
erikseen laadittavien puistosuunnitelmien mukaisesti.

Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 12.2.2020
Leena Kankaanp&a
kaavoitusinsindori
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RASEBORGS STAD

KARIS CENTRUM-

KOPMANSGATAN
Detaljplanedndring

Planen beror:

| stadsdel 51 kvarter 3-6, tomterna
1-4, 6-7,13 och 15 ikvarter 7, kvarfer
26-29, 31-33 samt tomferna 3-5 i
kvarter 34 och tomt & ikvarfer 2 i
gallande detaljplaner.

| stadsdelen Pojo kvarfer 45-48 i
gallande detaljplan.

Samt till omradet hérande gatu- och
gronomraden och omrdde for landsvig.

Med planen bildas:
Stadsdel 51 kvarter 70, 72-74 samft till

omradet hérande gatu- och grénomraden.

Stadsdel 71 omrade for landsvag.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

KARJAAN KESKUSTA-
KAUPPIAANKAKTU

Asemakaavan muutos

Kaava koskee:

Kaupunginosassa 571 voimassa olevien
asemakaavojen kortfeleita 3-6,
korttelissa 7 tontteja 1-4, 6-7, 13 ja
15, kortteleita 26-29, 31-33 sekd
korfttelissa 34 tonffeja 3-5 ja
korttelissa 2 tonttia 4.

Pohjan kaupunginosassa voimassa
olevan asemakaavan mukaisia
kortteleita 45-48.

Seka alueeseen kuuluvia katu- ja
viheralueita ja maantiealue.

Kaavalla muodostuu:

Kaupunginosassa 51 korttelit 70, 72-74
seka alueeseen kuuluvia kafu- ja
viheralueita.

Kaupunginosassa 71 maantiealue.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde for flervaningshus.

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrdde for smahus.

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

Kvartersomr3de for frist3ende smahus.

AQ

Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade fdr servicebyggnader.

Palvelurakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for allménna byggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér byggnader for social
verksamhet och halsovard.

YS

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttfelialue.




Kvartersomrdde for affirs- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrdde for affdrs- och
kontorsbyggnader. Hogst 40% av
omrddets vadningsyta far anvindas for
boende. Bostdder far inte placeras i
gatuniva.

Kvartersomrdde fér affarsbyggnader.

Park.

Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar.

Omrade for landsvig.

Kvartersomrade for allménna
parkeringsanl3ggningar.

Kvartersomrdde for bilplatser.

Skyddsgrénomrade.
Omradet ska bevaras tridbevuxet.

Omrade d&r miljon bevaras.

Bostadshus och tillhérande gardsbyggnader

pd omradet f3r inte rivas. Nya bostadshus och
gardsbyggnader ska byggas s3, att de ifraga
om l3ge, form, fargsdttning och fasadindelning
foljer byggnadernas sdrdrag pa omradet.

Viktigt grundvattenomrdde som ldmpar sig
for vaftentakt.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
skyddet av grundvattnet.Inom omrddet
tillats inte dtgdrder som kan riskera
grundvattnets kvalitet eller mangd.

K-1

KL

/pv

Liike- ja foimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja foimistorakennusten korftelialue.
Alueen kerrosalasta saa enintdan 40%
kayttaa asumiseen. Asuntoja eisaa
sijoittaa katutasoon.

Lilkerakennusten kortftelialue.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maantien alue.

Yleisten pysdkdintilaitosten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.
Alue tulee sdilyttdd puustoisena.

Alue, jolla ymparisto sadilytefaan.
Alueella olevia asuinrakennuksia ja niihin
liittyvia piharakennuksia eisaa purkaa.
Uudet asuin- ja piharakennukset tulisi
rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivun jasentelyn

osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteifa.

Vedenhankintaa varten tarked
pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee kiinnittas
pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita
pohjaveden laatua taimaaraa vaarantavia
toimenpiteita.



Byggande, dikning och gravning ska utféras s3,

att dtgdrderna inte leder fill féréndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende
férandringar av grundvattennivan. Innan
grévningsarbeten inom planomrddet inleds
ska omrddets markgrunds byggbarhet och
fororeningsgrad, grundvattenforhillande,
grundvattennivé och féroreningsgrad utredas
samt vidtas nddvandiga 3tgdrder for att
skydda grundvattnef.

Vid behov ska goras en plan for kontroll av
grundvattnet. Vid forstarkning av botten far
inte anvandas borr- eller gravpalar.
Konstruktioner under markytan ar tilldtna,
om dom kan forverkligas utan att sanka
grundvattennivan. Avlopp ska forses med
grundvattens skyddskonstruktioner och ror-
och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan
skada grundvaftnet, cisterner for
uppvarmningsolja, jordvarmebrunnar och
byggande av kéallarvaningar &r férbjudna i
hela omrddet.

Rent dagvatten ska infiltreras p@ omradet.
Dagvatten som kan fororsaka risk for

grundvattnefs kvalitef ska ledas utanfor
grundvattenomradet.

Linje 3 m utanfor planomrddets gréns.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for byggnadsytans delomrade.

Grins for delomride.

Riktgivande grans for omrade eller del
av omrdde.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer p3d riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pd gata, vdg, dppen plats, torg, park
eller annat allmant omrdde.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

BANGATAN

1200

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on
tehtdva siten, ettei foimenpiteistd aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia taipysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Ennen alueella teht3vien kaivutoiden
aloittamista tulee selvittda alueen
maaperdn rakennetfavuus ja
pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet,
pohjavedentaso ja pilaantuneisuus seka
ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin
pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa
tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma.
Pohjan vahvistuksessa eitule kdyttaa
pora- taikaivinpaaluja. Maanalaiset
rakenteef ovaf sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta.
Viemarit on varustettava pohjaveden
suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot farviftaessa
sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien tai

jatteiden varastoinfi, ammitysoljysailiot,
maalampokaivot ja kellarien rakentaminen
ovat kiellettyja koko alueella.

Puhtaat hulevedet tulee imeytt3a alueella.
Hulevedef, jotka voivat aiheuttaa vaaraa
pohjaveden laadulle, tulee johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen rgaja.
Rakennusalan osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tonfinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, ftorin, puiston ftai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.



Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vdningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Understreckad romersk siffra anger antfalef
vaningar som ovillkorligen skall iakttas i
byggnaderna, i byggnaden eller ien del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda ikéallarvaningen
for utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda ivindsplanet fér
utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhadllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar butik far placeras.

Understreckningen anger den vaningssyta
som inom byggnadsyfan ovillkorligen
ska reserveras for butikslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas for butikslokaler.

Beteckningen visar hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan

som far anvadndas for offentliga nartjanster.

Byggnadsyta dar envanings ekonomibyggnad
far placeras.

Riktgivande byggnadsyta fér forvaringsplats
for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplafts for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil,
som for bullerskyddets skull ovillkorligen
bor forverkligas.

Utsprdng.

Skyddstak.

Underjordiskt utrymme for parkering.

Genomfartsoppning ibyggnad.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Roomalaisen numeron alleviivaus osoiftaa
ehdottomastirakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kaytettavan
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kdyttdd kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murfoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasfa ullakon
tasolla saa kayttad kerrosalaan
laskettavaksi filaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Alleviivaus osoittaa rakennusalalle
ehdottomasti myymalatilaksi varattavan
kerrosalan neliomaaran.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenftia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kayttda myymaldtiloja varten.

Merkinta osoittaa kuinka monfa prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kayfttaa julkisia ldhipalveluja varten.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen.

Ohjeellinen auton sdilytyspaikan
rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ehdottomasti melusuojauksen fakia
toteutettavan auton sailytyspaikan
rakennusala.

Uloke.

Katos.

Maanalainen pysakointiin tarkoiteftu fila.

Rakennukseen jatettdvd kulkuaukko.



Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

Del av omrdde som skall planteras.

Trddrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Gata reserverad for gangtrafik dar
servicetrafik ar tilldten.

Friluftsled.

Riktgivande for lek- och idroftsplan
reserverad del av omride.

Gata reserverad fér gdng- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar servicetrafik ar till3ten.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar infart till tomt &r tilldten.

Gdrdsgata.

Till sitt l3ge riktgivande korforbindelse.

Korforbindelse.

For allmén gangtrafik
reserverad del av omrdde.

For allmén gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande for allman gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande for allmdn gang- och
cykeltrafik reserverad del av omrdde.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakenneftava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varaftu alueen osa.

[stutettava alueen osa.

Sdilytefttava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle varattu katu, jolla huoltoajo
on sallittu.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen leikki- ja urheilukentaksi
varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydradilylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
katu, jolla fonfille ajo on sallittu.

Pihakatu.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydradilylle
varafttu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupydrdilylle varatfu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyordilylle varatfu alueen osa.



Del av, till sitt lage riktgivande, omrdde
reserverat for raddningsvag for AK-
kvartersomrddet. For forverkligandet och
underhdllet av rdddningsvdgen svarar
markdgarna i AK-kvartersomrddet.

Parkeringsplafs.

For ledning reserverad del av omrdde.

Gang- och cykelforbindelse under gata
eller trafikomrdde.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser f3r forldggas till omradet.

Trad som skall skyddas.

Byggnad som ska skyddas.
Byggnadshistoriskt, kulfurhistoriskt eller
for stadsbilden vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden far
inte rivas, ej heller far dar utféras sadana
fillbyggnads- eller dndringsarbeten som
forstor byggnaden, dess fasads eller
vattentaks arkitektoniska, kulturhistoriska
eller stadsbildens varde eller sftil. | samband
med behandling av bygglov, ska
museimyndighetens utldtande inbegaras.
Siffran inom parenfes hanvisar i
planbeskrivningen fill numreringen av
byggnadsskyddsobjekt.

Byggnadens gaftufasad som ska skyddas.
Bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt-

och stadsbildsmassigt vardefull fasad.

De kulturhistoriska, arkitektoniska och

for stadsbilden vardefulla sardragen i
byggnaderna ska bevaras. Vid fasad-
renoveringar pd byggnaderna ska

anvandas ursprungliga eller motsvarande
material. | samband med behandling av bygglov,
ska museimyndighetens utfldtande inbegaras.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrdde som l3ampar sig for vattentskt.
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AK-korttelialueen pelastustieksivarattu
sijainniltaan ohjeellinen alueen osa.
Pelastustien foteuftamisesta ja
yllapidosta vastaavat AK-korttelialueen
maanomistajat.

Pysakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun ftailiilkennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerof osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava puu.

Suojeltava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorial-
lisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta fairakennuksen
osia eisaa purkaa, eikd sielld mydskaan
saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai
muufostoimenpiteitd, jotka turmelevat
rakennuksen, sen julkisivun taivesikaton
arkkitehtonista, kulttuurihistoriallista tai
kaupunkikuvallista arvoa taifyylia.
Rakennusluvan kdsittelyn yhteydessa
tulee pyyfda museoviranomaisen lausunto.
Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden
numerointiin.

Suojeltava rakennuksen katujulkisivu.
Rakennushistoriallisesti, historiallisestija
kaupunkikuvallisestiarvokas julkisivu.
Julkisivun kulttuurihistorialliset,
rakennustaifeelliset ja kaupunkikuvan
kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee
sdilyttad. Rakennusten julkisivukorjauksia
niitd vastaavia maferiaaleja. Rakennusluvan
kdsittelyn yhteydessda tulee pyytad
museoviranomaisen lausunto.

Tdarked pohjavesialue taivedenhankintaan
sovelfuva pohjavesialue.



Mgjligen férorenat jordomrdde, fastighet
710-673-2-89.

Fororeningarna imarken och behovef av
sanering ska ufredas genom
jordmansundersékningar och vid behov ska
det utarbetas en saneringsplan innan
gravningsatgarder iomradet pdbdrjas.

Del av omrdde, kvarter 26 tomt &,

dar objekt faststdllda som byggda
kulturmiljoer av riksinfresse ar belagna
(RKY-2009).

Objekt: Karis-Billnds-Samskolas omrade
(numera Katarina skolan), Hilding Ekelunds
arkitektur iKaris.

Byggnadsatgarder som berdr omrddet, ska vara
sadana att de tryggar och framjar bevarandet av

helheten. Def eventuella kompletterande byggandet

och ovriga forandringar bor anpassas fill

kulturmiljons karaktarsdrag och speciella sardrag.

Man ska strdva fill att bevara och ufnyttja
byggnadsbestandet.

P3 omrddet &r det inte till3tet att genomfdra

dtgérder som minskar vardet av
kulturlandskapef och den historiskt sett
betydande omrddeshelheten.

| samband med &ndringsarbeten pd omrddet ska

museimyndighetens utldtande inbegaras.

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhillsteknisk forsorjning

som till3ter byggande av en hogst 20 m2
stor transformator.

et-m

Mahdollisesti pilaantunut maa-alue,
kiinteisto 710-673-2-89.

Alueen maaperdn pilaanfuneisuus ja
puhdistustarve on selvifeftava
maaperdftutkimuksin ja

tarvittaessa laadittava kunnostus-
suunnitelma ennen alueella tehtdvia
maaperdn kaivutoimenpiteitd.

Alueen osa, korttelissa 26 tontfik,

jolla sijaitsee valtakunnallisestimerkittava
rakennettujen kulttuuriymparistojen
kohteeksi maaritelty alue (RKY-2009).
Kohde: Karis-Billnds-Samskolan -alue
(nyk. Katarina skolan), Hilding Ekelundin
arkkitehtuuri Karjaalla.

Aluefta koskevien rakennustoimenpiteiden
tulee olla kokonaisuuden sdilymistd
furvaavia ja edistavida. Mahdollisen
taydennysrakentamisen ja muiden
muutosten on sopeudutfava
kulttuuriympariston ominaisluonfteeseen ja
erityispiirteisiin. Rakennuskantaa on
pyriftava sdilyftamaan ja hyodyntamaan.
Alueella eisaa tehd3d toimenpiteitd, jotka
vahentavat kulttuurimaiseman ja historian
kannalta merkittavan aluekokonaisuuden
arvoa.

Alueella tehtdvien muutostdiden
yhteydessd tulee pyyt3a museo-
viranomaisen lausunto.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkint3, joka sallii enintaan 20 m2
suuruisen muuntamon rakentamisen.



Allm3anna best3ammelser:

Ordningsfoljd for genomforandet av detaljplanen:

Ordningsfdljd av byggandet ikvarter 74 ska forverkligas s3, att bullernivdn pd bostadsgdrdarnas
utevistelseomrdden inte Gverskrider, indgot som helst skede vid genomférandet, de riktvarden som statsradet
utfardat.

Ndromgivnings- och byggnadsdirektivplan:
Markdgaren ska gora for detaljplanomrddet en naromgivnings- och byggnadsdirektivplan, som staden godkanner.
Bestammelsen gdller kvarter 6 tomterna 3 och &, kvarter 7 tomt 3 samt kvarfter 70, 72 och 74.

Nybyggen:
Vid beviljande av bygglov ska sakerstillas, att nybyggandet anpassas ftill stadsbilden och stadsstrukturen.

Nybyggandef ska anpassas fill sin omgivning vad galler takform, fasadutformning och farg.

Butiksutrymmen:
Med butiksutrymme menas iplanen affars- och konftorsutrymmen. Ovillkorligt anvisad butikslokal ska placeras
ibyggnadens gatuplan.

Obebyggda delar av tomf:
Obebyggda delar av tomt, som inte anvénds for vistelse, lekomrdde eller trafik ska forses med planteringar
och hallas ivardat skick.

P& omrdden reserverade for underjordiska ledningar eller rér, far inte planteras trdd eller stora buskar.

Minimiantal bilplatser:
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pd byggnadernas huvudsakliga anvandningséndamal, p@ byggnadernas
skyddsbeteckning och siffran som bestdmmer byggnadsrédtt ivaningskvadratmeter.

Y- och YS-kvartersomrdden: 1bp/200 v-m2
1bp/400 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 befeckning

AK-kvartersomrdden: 0,5 bp/bostad
0,25 bp/bostad ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

AP- och AO-kvartersomrdden: 2 bp/bostad

K-, K-1-, KL- och P-kvartersomraden, samt butiks- och offentliga narservicesutrymmen inom AK-
kvartersomraden:
bostadsutrymmen: 0,5 bp/bostad
0,25 bp/bostad ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
affarsutrymmen: 1bp/50 v-m2
1bp/100 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
kontorsutrymmen: 1 bp/80 v-m2
1bp/160 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
offenfliga narserviceutymmen: 1 bp/200 v-m2
1bp/400 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

Med butiksufrymmen avses affars- och kontorsutrymmen.

P3 hela planomrddet kan man, forutom byggnadsratten per tomt, bygga konstruktioner som betjanar
forvaring av motorfordon enligt for dem anvisad byggnadsratt iforhdllande till byggnadsytan.

Parkeringsplatserna ska 3tskiljas fran utevistelse- och lekplatser med (3ga staket eller planteringar.



Bullerskydd ikvarter 74:
Ljudnivéns tilldtna dagsriktvarde (LAeq) pd utevistelseomrdden och lekplatser &r hdgst 55 dB och nattvardet
45 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteref.

P& de byggnader som gransar till Nils Grabbegatan, Képmansgatan och till skyddsgronomrddet mot Vastra
omfartsvigen ska fasadens balkonger glasas in. Overlag ska balkonger glasas in om de utsdtts for
trafikbuller som Gverstiger 55 dB pd dagen och 45 dB pd natten.

Bostdderna iY-kvartersomradet, dér medelljudnivan vid fasaderna dagtid &ar 55-60 dB, ska 6ppna sig

dven pd sddan fasad av husetf, dar gérdsomrddets bullernivd inte 6verstiger riktvardet. Alternativt ska
for bostadslokalerna kunna ordnas balkong, fonster, dorr e.d. for aft garanfera frivseln och hdlsosamheten
pad sd satt, att bullernivdn vid dem pd dagen &r under 55 dB och pd natten under 45 dB dd eventuell
balkonginglasning ar delvis dppen.

For att forbattra bullerskyddet &r det tilldtet att med inglasade balkonger, tak och murar bygga ihop delar
av alla punkt- och lamellhus som byggs ikvarteref.

AK-kvartersomrade:
P3 byggnaderna tilldts inte synliga elementfogar.

D3 tomternas gdrdsomrdden gransar till varandra ska lek- och vistelseomraden samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte tilldtet att garda grénser mellan tomterna.

| tilldgg till den vaningsyta som har angetts idetaljplanen far 15% av den tilldtna véningsytan pd var
vaning anvandas for utrymmen utanfér bostaden som betjénar boende, sdsom forrdd-, service-,
hobby-, basfu- eller dylika utrymmen.

Utéver den byggratt som anvisas pad detaljplanekartan &r det tilldtet att bygga ett ventilationsmaskinrum.
Ventilations- och andra tekniska anordningar som placeras pd taket bér anpassas till byggnadernas
arkitektur som forstarkande feman.

Yttervdggens linje pd de utrymmen som placeras pd byggnadernas huvudsakliga vattentak far vara ilinje
med byggnadernas yttervdggar.

I kvarter, dar byggandet har p3 gatusidan bestdmts fast ibyggnadsrutan, ska fasadens balkonger inte vara
utskjutande. Balkonger beldgna pd kvartersomrddens inre fasader kan byggas utanfér byggnadsytan.

I kvarter 6 och 72 mot Centfralgatan, ikvarter 7 tomt 2 och ikvarter 32 tomt & mot Kopmansgatan samt i
kvarter 70 tomt 2 mot Bangatan ska femte vdningarna vara indragna.
Ikvarter 3 ska fjarde vaningarna mot Hogbergsgatan och Dalgatan vara indragna.

P3 tomt 2 ikvarter 7 ska byggnaden till stil och farg anpassas till byggnad pd tomt 3 ikvarter 33.
Balkongzonerna ska fill stil och farg vara enhetfliga med befintlig byggnad.

P3 tomt 3 ikvarter 3 far inte balkonger placeras pd fasaden mot Dalgatan.

P& tomt 4 ikvarter 6, pd tomterna 5 och 8 ikvarter 31, pd tomt & ikvarter 32, pd tomterna 2 och 3
ikvarter 70 samt ikvarter 72 ska byggnadens fasadmaferial vara puts och fargen ska vara ljus.

P& tomt 3 ikvarter 7 ska byggnadernas fasadbehandling vara hdgklassig med tanke p3 stadsbilden och
arkitekturen. Hogklassiga maferial ska anvandas ibyggnadernas fasader och de ska fdlja ett enhefligt
byggnadssatt. Byggnadernas fasadmaterial ska vara ihuvudsak pd plats murade tegel, rappning, trdbekl3dnad
eller annat motsvarande. Byggnadernas fasadbehandling, taklutning och ftakmaterial ska noggrannare
definieras ianvisningarna om byggnadssatt.

P& tomt 8 ikvarter 31 ska nybyggnad till sin stil anpassas till skyddad befintlig byggnad pd tomten.
Nybyggnadens taksfil ska vara sadeltak och fill fargen mork.



Y-kvartersomrade:
I kvarter 73, tomt 2 ska nybyggnaden anpassas angdende stil, utseende och farg till den skyddade byggnaden
pd tomt & ikvarter 26.

Byggnadens fasadmaterial ska vara puts eller sten och fargen skall vara ljus.
Byggnadens takform ska vara sadel, valmat eller pulpet.
Byggnadens takldggningsmaterial ska vara valsad plat och fargen svart.

LPA-kvartersomrade:

Pd omrddena far placeras bilplatser for separat anvisade kvarter och fér narliggande affarsverksamheters
kundparkeringar. Talet inom parentes efter beteckningen anvisar kvarter, vilkas bilplatser kan placeras pa
omr3dena.

Korforbindelse till angransande tomter kan ordnas genom LPA-kvartersomrdden.

Det ar tilldtet att placera avfallshanteringsutrymmen under biltaken och de kan kopplas ihop med
staketkonstruktion.

Omradena bor struktureras och avgrénsas med planteringar.

LPY-kvartersomrdde:
P3 omrddena far placeras obligatoriska parkeringsplatser for ndromradets kvarter.

Korférbindelse till angrénsande tomter kan ordnas genom LPA-kvartersomraden.

VP-kvartersomrade:
Parkomrdden planeras mera detaljerat enligt principerna fér naromgivnings- och byggnadsdirektiven som
uppgérs for planomradet. Parkomradena forverkligas enligt separat uppgjorda parkplaner.

Trad som planteras vid Bulevarden bor vara ddla lovtrad.

Reklamanldggningar:
| samband med bygglov ska uppgdras en plan for utereklam enligt teman som stoder byggnadernas arkitekfur.

Tekniska utrymmen:
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jémférbara utrymmen far byggas utover
den iplanen antecknade byggrdtten.

Dagvatten:
P& omrddet ska stromningen av regn-, smélt-, tak- och t&ckdikesvatten med hjdlp av konstruktiva och andra

atgarder till méjligast stor del fordrojas. Rent takvatten ska infiltreras imarken, imdn av mgjlighet och vid
beaktande av férhallande ijordm3nen, nar det galler nybyggnation.

Vid placering av byggnader pd fastigheten ska vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna ska inkludera dagvattnens (medrdknat takvattnen) behandlingsplan, for vilken ska begdras
nédvandiga myndighetsutldtanden.

Ytmaterialet pd fastigheternas ute- och lekplatser ska ihuvudsak vara vattengenomtréngande. | anvisningar for
byggsatt- och narmiljs som ska uppgdras Gver omrddet for nybyggnation ska tas stéllning till ledande av
dagvatten vid beaktande av jordmanens forhallande.



Yleisid m3ardyksia:

Asemakaavan toteuttamisjdrjestys:
Korttelin 74 rakenfamisjarjestys on toteutettava niin, ettd asuinpihojen ulko-oleskelualueiden melutaso eiylitd
valfioneuvoston asetfamia ohjearvoja missdaan toteutfamisvaiheessa.

Ldhiymparisto- ja rakentamistapaohje:
Asemakaava-alueelle fulee laatia maanomistajan toimesta ldhiymparisto- ja rakentamistapaohje, jonka kaupunki
hyvaksyy. M3ardys koskee korttelia 6 tontteja 3 ja &, korttelia 7 tonttia 3 sekd kortteleita 70, 72 ja 7&.

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa myonnettdessa fulee varmistaa, ettd uudisrakentaminen sopeutuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ymparistoonsa kattomuodon, julkisivujen jdsenfelyn
ja varin suhteen.

Myymaldtilat:
Myymaldftiloilla tarkoitetaan kaavassa liike- ja toimistotiloja. Ehdottomastiosoitettava myymaldfila tulee
sijoittaa rakennuksen katutasoon.

Rakentamattomat tonfin osat:

Rakentamatta jadvdat fonfin osaf, joita eik3dyfetd oleskeluun, leikkialueeksi, tailiikenteeseen, on istuteftava ja
pidettava hoidefussa kunnossa.

Maanalaisia johtoja varten varatuille alueille eisaa isfuftaa puita, eika suurikokoisia pensaita.

Autopaikkojen vdhimmaismaara:
Pysdkointimitoitus perusftuu rakennusten pddkayttotarkoitukseen, rakennussuojelumaardykseen ja
kerrosneliometreind rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

Y- ja YS-korttelialueet: 1 ap/200 k-m2
13p/400 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinnalld osoifefuissa rakennuksissa

AK-korttelialueet: 0,5 ap/asunto
0,25 ap/asunto sr-1ja sr-2 merkinnalld osoitetuissa rakennuksissa

AP- ja AO-korttelialueet: 2 ap/asunto

K-, K-1-, KL- ja P-korftelialueet, seka AK-korttelialueiden myymalatilat ja julkisten l3hipalveluiden filat:

asuintilat: 0,5 ap/asunto

0,25 ap/asunto sr-1ja sr-2 merkinnalld osoitetuissa rakennuksissa
liiketilat: 1 ap/50 k-m2

1ap/100 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinndlld osoifefuissa rakennuksissa
toimistotilat: 1 ap/80 k-m2
1ap/160 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinndll3 osoitetuissa rakennuksissa
julkisten l3hipalveluiden filat: 1 ap/200 k-m2
13ap/400 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinnalld osoifefuissa rakennuksissa

Myymalatiloilla tarkoitefaan liike- ja toimistotilaa.

Koko kaava-alueelle voidaan tonttikohtaisen rakennusoikeuden liséksirakentaa mooftorigjoneuvon sdilytysta
palvelevia rakennelmia niille osoitetun rakennusalan pinta-alan suhteessa.

Pysakointipaikat tulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin taiistutuksin.



Meluntorjunta korttelissa 74:
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu danitason pdivaohjearvo (LAeq) on enintdan 55 dB ja yGohjearvo 45 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoitettava korttelin sisdosiin.

Nils Grabbenkadun, Kauppiaankadun ja sucjaviheralueeseen rajoittuvien Lantisen ohikulkufien puoleisten
rakennusten julkisivuparvekkeet on lasifettava. Yleisestiparvekkeet on lasitettava mik3line altistuvat
pdivaohjearvon 55 dB ja yomelun 45 dB lilkennemelulle.

Y-korttelialueella olevien asuntojen, joilla julkisivujen pdivdajan keskiddnentaso on 55-60 dB, tulee avautua
myds talon sellaiselle julkisivulle, jossa piha-alueen melutaso eiylita melun ohjearvoa. Vaihtoehtoisesti
asuinhuoneistoille fulee viihtyvyyden ja terveellisyyden takaamiseksivoida jarjestdd parveke, ikkuna, ovitms.
siten, eftd melufaso niiden kohdalla on padivalla alle 55 dB ja yolla alle &5 dB mahdollisen parvekelasituksen
ollessa osittain auki.

Kaikki kortteliin rakennettavat piste- ja lamellitalojen osat on sallitfua yhdistda foisiinsa lasitefuin parvekkein,
katoksilla faimuurilla melusuojauksen parantamiseksi.

AK-korttelialue:
Rakennuksissa eisallita nakyvid elementtisaumoja.

Tonftien piha-alueiden rajaufuessa foisiinsa on leikki- ja oleskelualueet seka niihin liittyvat istutusalueet
suunniteltava ja rakennettava yhtenaisesti. Tonfttien valisten rajojen aitaaminen eiole sallittua.

Asemakaavassa osoitefun kerrosalan lisdksisaa rakentaa enintdan 15% sallitusta kerrosalasta asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna-, ym. tiloja asuinrakennusten kaikkiin
kerroksiin.

[lmanvaihtokonehuone on sallittua rakentaa asemakaavassa esitetyn rakennusoikeuden lisdksi. Katolla
sijoitettavat ilmanvaihto- ja muut feknisef laitteet on sovitetfava rakennusten arkkitehtuuriin sita vahvistavina
aiheina.

Rakennusten pddasiallisen vesikaton pddlle sijoiteftavien filojen ulkoseindlinja saa olla samassa linjassa
rakennuksen ulkoseinien kanssa.

Kortfeleissa, joissa rakentaminen on maaratty kadun puolelta kiinni rakennusruudun reunaan,
kadunpuoleisten julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia. Korttelialueiden sisdpuolisten julkisivujen parvekkeet
voidaan rakenfaa rakennusalan ulkopuolelle.

Kortteleissa 6 ja 72 tulee Keskuskadun puoleisten, korttelissa 7 fonfilla 2 ja korttelissa 32 tonfilla &
Kauppiaankadun puoleisten sekd korttelissa 70 tontilla 2 Ratakadun puoleisen viidensien kerroksien olla
sisdan vedettyja.

Korttelissa 3 fulee Korkeavuorenkadun ja Laaksokadun puoleisien neljdnsien kerroksien olla sisddnvedettyja.

Korttelissa 7 tontilla 2 rakennuksen tulee tyyliltdan ja varitykseltdan sopeufua korttelissa 33 tontilla 3
olevaan rakennukseen. Parvekevydhykkeiden tulee olla fyyliltdan ja varitykseltdan yhtendiset olevan
rakennuksen kanssa.

Korttelissa 3 tonfilla 3 Laaksokadun puoleiselle julkisivulle eisaa sijoittaa parvekkeita.

Korttelissa 6 tontilla 4, korttelissa 31 tonfilla 5 ja 8, korttelissa 32 tontilla &, korttelissa 70 tonteilla 2 ja
3 sekd korttelissa 72 tulee julkisivumateriaalin olla rapattu ja varin ftulee olla vaalea.

Korttelissa 7 tontilla 3 fulee rakennusten julkisivukdsittelyn olla kaupunkikuvallisestija arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on tehtava korkealuokkaisista maferiaaleista, yhtendistd rakennustapaa
noudattaen. Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla pddosin paikallaan muurattu ftiili, rapattu, puuverhous
taimuu vastaava. Rakennusten julkisivukdsittely, kattokaltevuus ja katemateriaali fulee maaritells tarkemmin
rakennustapaohjeessa.

Korttelissa 31 fontilla 8 tulee uudisrakennuksen sopeutua tyylilttdan tontilla olevaan suojeltuun rakennukseen.
Uudisrakennuksen kattomuodon fulee olla harjakatto ja varitykseltdan tumma.



Y -korttelialue:

Korttelissa 73 fonfilla 2 tulee uudisrakennuksen sopeutua tyyliltdan, ulkomuodoltaan ja variltdan korttelissa 26
tontilla & sijaitsevaan suojeltuun rakennukseen.

Rakennuksen julkisivumateriaalin fulee olla rapattu faikivija varin fulee olla vaalea.
Rakennuksen kattomuodon tulee olla harja, auma tfaipulpefti.
Rakennuksen katemateriaalin tulee olla saumafttu pelti, jonka varin tulee olla musta.

LPA-korttelialue:
Alueille saa sijoittaa erikseen osoifettujen korftelien autopaikkoja ja l3heisten liikefoimintojen asiakaspaikkoja.
Suluissa oleva luku merkinndn jalkeen ilmoittaa korttelit, joiden auftopaikat voidaan sijoittaa alueelle.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestdad LPA-korttelialueiden kautta.
Autokatoksiin on sallittua sijoittaa jatehuoltotiloja ja ne on salliftua kytked foisiinsa aitarakennelmilla.

Alueef fulee jasennelld ja rajata istufuksin.

LPY-korttelialue:
Alueille saa sijoittaa (3hialueen kortteleiden velvoitepysdkdintipaikkoja.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestdd LPY-korttelialueiden kautta.

VP-korttelialue:

Puistoalueet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin kaava-alueelle laadittavien ldhiympdristo- ja
rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puistoalueet fofteufetaan erikseen laadittavien puisto-
suunnifelmien mukaisesti.

Bulevardin varteen istutettavien puiden tulee olla jaloja lehtipuita.

Mainoslaitteet:
Rakennusluvan yhteydessd on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten fulee toimia rakennusten
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset filat:
Teknisef ftilaf, jatehuoltotilat, viestonsuojat sekd ndihin verraftavat filat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Hulevedeft:

Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman suurissa mdarin hidastaa sade-,
sulamis-, katto- ja salaojavesien virtausta. Puhtaat kattovedet tulee uuden rakentamisen osalta
mahdollisuuksien mukaan ja maaperdn olosuhfeet huomioon oftaen imeytt3ad maaperdan.

Rakennusten sijoittelua kiinteistolle suunniteltaessa, on ofeftava huomioon hulevesien kasittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisaltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kdsittelysuunnitelma, josta
tulee pyyfaa farvittavat viranomaislausunnot.

Kiinteistdjen ulko- ja leikkialueiden pinnoifteiden tulee olla padsadntoisesti vetta 3pdisevia. Alueelle
laadittavissa lahiymparisto- ja rakenftamistapaohjeissa tulee ottaa kantaa hulevesien johtamiseen
uudisrakentamisen osalta maaperdn olosuhfeet huomioon oftaen.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut __.__. 20__, 8 __ iprotokollet.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan
______ 20__ , 8:n __ tekemdn pdatoksen mukainen.
P& tjinstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavill3, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 12-20 26.2.2020
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 4-20 29.1.2020
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestindhtavilla, ehdotus 11-18 23.4-23.5.2018
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 5-18 21.3.2018
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinahtavill, luonnos 36-16 16.1 -17.2.2017
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 36-16 21.12.2016

_____ KARIS CENTRUM - KOPMANSGATAN

@ RASEBORG FORSLAG

RAASEPORI KARJAAN KESKUSTA - KAUPPIAANKATU
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivdys
12.2.2020

stadsplaneringsarkitekt
kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  |Ritningsnummer /Piirustusnumero

LK

Rifad avC/LPnrranyf L17/2014 7718 12-20




Liite 2.

Planforslag 11/ Kaavaehdotus Il

Omradets totala byggratt (v-m2)

Alueen kokonaisrakennusoikeus (k-m2)

135109

Dimensionering (v-m2) / Mitoitus (k-m2):

tot/yht ny eller ersattande/uusi tai korvaava
Boende
Asuminen 94130 38 200
Affar och service
Kauppa ja palvelut 38979 7600



lkankaan
Typewritten Text
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Best. i | férslag/Merk. |

Byggratt i | forslag/Rakennusoik. |

Ekonomibyggnader/T

Best. i Il forslag/Merk. Il

Byggratt i Il forslag/Rakennusoik. Il

Ekonomibyggnader/T

Fastighet/Kiinteistd | Areal/Pinta-ala | Byggritt/Rakennusoikeus (m2) | DP best./AK merk. | Planetomt/Kaavatontti ehdotuksessa ehdotuksessa (k-m2) alousrakennukset ehdotuksessa ehdotuksessa (k-m2) alousrakennukset
673-2-89 5145 2428 KL 74-5 AK 1800 AK 1800
673-2-284 3896 500 ET 74-4 AK 3200 AK 3200
673-2-281 500 VU 74-1 AK 5200 AK 5200
673-2-281 VU 74-2 YS 3400 Y 3400
673-2-281 VU 74-3 LPY 2000 LPY 2000
673-2-281 KL 74-6 LPA a 500 LPA a 400
691-1-2 5970 2388 AK 73-1 AK 2500 t 150 AK 2500 t 150
691-1-24 7560 3780 AK 73-4 YS 3800 YS 3800
691-1-10 2491 249 LPA 73-4 LPA a 200 YS a250
691-1-11 VP 73-2 YO 2000 Y 2000
691-1-11 VP 73-3 YS 1800 LPA
27-1 2910 338 BOSTADSTOMT 27-1 AO 1250 AP 1250
27-2 1941 288 BOSTADSTOMT 27-2 AO 470 AP 500
691-1-81 2008 602 AP 27-3 AP 1600 AP 1600
691-1-80 1972 592 AP 27-3
691-1-82 1147 344 AP 27-3
34-3 1208 1087 ALK 34-1 AK 1200 AK 1200
34-4 1287 1158 AL 34-2 AK 1300 AK 1300
34-5 1288 1546 AL 34-3 K-1 1700 K-1 1700
33-3 1027 1600 AL 33-3 AK 1700 AK 1700
33-6 1460 1500 K 33-1 P 1500 P 1500
33-9 1965 2200 AL 33-2 AK 2200 AK 2200
33-10 1054 2000 K 334 AK 2000 AK 2000
32-2 1206 844 AL 32-2 AK 1400 AK 1400
32-3 1015 914 AL 32-3 AK 1200 AK 1200
32-6 2400 1920 KL 32-4 KL 2000 AK 4000
32-6 32-5
32-8 2300 1150 LPY 32-1 LPY 2000 LPA
32-8 LPY 32-5 LPY KL
32-9 423 338 KL 32-5 LPY 2000 KL 340
31-2 1489 1042 ALK 31-6 AK 1400 AK 1400
31-3 1725 1208 ALK 31-7 AK 1400 AK 1400
31-4 2034 1424 ALK 31-8 AK 1500 AK 1900
31-8 1526 1068 AK 31-1 AK 1600 AK 1600
31-9 1920 1344 AK 31-2 AK 1700 AK 1700
31-10 1764 617 AK 31-3 AP 600 AO 600
31-11 1405 492 AK 31-4 AP 500 AO 500 a 50
31-12 1951 1366 ALK 31-9 AK 1400 t150 AK 1400 t150
31-15 1948 974 AK 31-11 AK 1400 AK 1400
31-17 1792 896 AK 31-10 AK 1300 AK 1300
606-2-20 1487 1041 ALK 31-5 AK 1300 AK 1800 a 150
606-2-57 340 238 ALK 31-5
29-2 1857 557 AOR 29-2 P 600 P 600
29-3 1725 863 AK 29-4 AP 300 AO 600
29-3 29-3 AP 300
29-4 1891 946 AK 29-6 >29-4 AP 300 AO 600
29-4 29-5 AP 300
29-6 1862 559 AOR 29-8 > 29-6 AP 650 AP 650
29-7 1362 409 AOR 29-9 > 29-7 AP 500 AP 500
29-15 1394 418 AOR 29-10 > 29-8 AP 500 AP 500
29-8
29-10 1265 380 AOR 29-1 AP 400 AP 400
29-13 1984 992 AK 29-7 > 29-5 AK 1500 AK 1500
29-16 1275 383 AOR 29-11 > 29-9 AP 400 AP 400




29-9

28-2 1749 1224 AK 28-2 AK 1700 AK 1700
28-5 1739 1217 AK 28-5 AK 1700 Ak 1700
28-6 1183 828 AK 28-6 AK 1350 AK 1350
28-9 1050 735 AK 28-1 AK 1250 AK 1250
28-11 1659 1161 AK 28-3 AK 1700 AK 1700
28-12 1630 1630 AK 28-4 AK 1630 AK 1630
26-4 8351 7000 YO 26-4 YO 5000 Y 5000
26-7 2424 850 YS 26-3 YS 900 YS 900
26-7 26-2 LPA LPA
26-8 1280 200 YS 26-5 P 200 P 200
26-9 26-2 LPA LPA
26-9 2847 5550 YS 26-1
26-10 2285 YS 26-1 YS 6500 YS 6500
4-2 1317 922 ALK 4-2 AP 1100 AP 1100
4-3 1317 922 ALK 4-3 AK 1400 AK 1400
4-5 1373 961 ALK 4-1 AP 1000 AP 1100
4-8 1404 702 AK 4-4 AP 800 AP 800
5-1 1421 1279 AL 5-1 K-1 1300 K-1 1300
5-4 1404 1123 ALK 5-3 AK 1500 AK 1500
5-5 1731 1558 AK 5-4 YS 1600 YS 1600
5-6 1657 1491 AKS 5-5 YS 1600 YS 1600
5-7 2273 2046 ALK 5-2 AK 2100 AK 2100
3-1 1133 793 AK 3-1 AP 400 AP 800
3-1 3-2 AP 400
3-4 1131 792 AK 3-43-2 AP 400 AP 800
3-4 3-5 AP 400
3-5 1525 1373 T 3-3 AK 4000 AK 4000
3-6 1143 1029 T 3-3
6-1 740 666 AL 6-2 K-1 1200 K-1 1200
6-2 924 647 ALY 6-3 P 530 P 530
6-3 1445 1301 ALY 6-4 AK 1500 AK 1500
6-4 1698 1189 ALY 72-1 AK 3200 AK 3200
6-5 1387 971 ALK 72-2 LPA a 300 a 600
6-6 901 631 ALY 6-5 K 700 K 700
6-7 719 647 AL 6-1 K-1 1600 AK 2400
7-1 914 1150 AL 7-1 AK 1200 AK 1200
7-2 935 1300 AL 7-2 AK 1800 AK 1800
7-3 1433 1700 K 70-3 >70-4 KL 1372 KL 1372
7-4 1644 1480 K 70-4 >70-5 KL 1855 KL 1855
7-6 1110 888 K 70-2 AK 3700 AK 1600
7-7 2592 1814 K 70-3 AK AK 4700
7-13 851 766 K 70-1 KL 882 KL 882
7-14 7087 3544 Y 71-3 KL 700
71-1 P 3000
71-4 0
71-2 LPA
7-15 2789 1952 K 7-4>7-3 KL 2000 AK 3600 a 120
7-15 7-3 LPA
2-1 1031 825 Y 2-2 AK 1280
2-2 1040 832 Y 2-3 KL 250
2-4 3312 1656 YS 2-1 Y 2000 Y 2000
Kokonais k-m2 137769 135109
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Uudisrakennusten korkeussuhteet

Uusien rakennusten korkeuksia mietitddn kaavassa keskustan tiivistamisen ja
kaupunkimaisemman ilmeen kannalta. Kaavan mukaisissa kortteleissa 4, 5, 6, 7, 31, 32, 70, 72 ja
74 mahdollistetaan ympardivaa rakennuskantaa korkeampien uudisrakennusten rakentaminen.
Alla on kuvattu korttelikohtaisesti merkittavimpien uudisrakennuskohteiden korkeutta suhteessa
ymparoivaan olevaan rakennuskantaan.

Kortteli 4 ja 5
Uudisrakennus korttelissa 4 sijaitsee tontilla 3, Puutarhakadun ja Felix Fromin kadun

kulmauksessa. Rakennuksen korkeus kaavassa on V. Viereisella tontilla 4 oleva rakennus on
kaksikerroksinen. Puutarhakadun vastakkaisella puolella sijaitseva kerrostalo on kolmikerroksinen.
Uudisrakennus korttelissa 5 sijaitsee tontilla 4. Uudisrakennus on osoitettu kaavassa
nelikerroksisena. Viereisilla tonteilla 3 ja 5 sijaitsevat kerrostalot ovat kolmikerroksisia.

tesy

Kuvaussuunta etelast

i

R 2 S ke oLl
Kuval.Korttelit 5. & pohjoiseen pitkin Felix Fromin katua. Kuva:FCG
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Kuva 2. Korttelit 4 ja 5. Kuvaussuunta kaakosta luoteeseen. Kuvan etualalla Korkeavuorenkadun ja
Laaksokadun risteys. Korttelissa 4 esitetty rakennusmassa ei vastaa kaavassa mahdollistettua
uudisrakennusta. Rakennusmassa on kuvassa liian pitka ja vain kolmikerroksisinen. Kuva: FCG

Kuva 3.Kortteli 4 ja 5. Kuvaussuunta lounaasta koilliseen. Kuvan etualalla Kauppiaankadun ja

Korkeavuorenkadun risteys. Korttelissa 4 esitetty rakennusmassa ei vastaa kaavassa mahdollistettua

uudisrakennusta. Rakennusmassa on kuvassa liian pitka ja vain kolmikerroksisinen. Kuva: FCG

2/8
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Kortteli 6 ja 72

Uudisrakennukset sijaitsevat korttelissa 6 tontilla 4 ja korttelissa 72 tontilla 1.
Uudisrakentaminen on mahdollistettu kaavassa viiteen kerrokseen, joista ylin viides kerros on
sisdan vedetty. Rakennusmassan ympardivéat olemassa olevat talot korttelissa ovat kaikki
huomattavasti matalampia rakennuksia, yksi- ja kaksikerroksisia. Keskuskadun toiselle puolelle
uudisrakennuksia vastapaata on kaavassa suunniteltu myos vastaavaa uudisrakentamista,
asuinkerrostaloja viiteen kerrokseen ja uusi monitoimitalo normaalia korkeampaan kahteen
kerrokseen.

Kuva 4. Korttelit 6 ja 72. Kortteli 72 etualla. Kuvaussuunta idasta lanteen pitkin Keskuskatua. Kuva: FCG

Kuva 5. Korttelit 6 ja 72. Kortteli 6 etualalla. Kuvaussuunta lannesta itaan pitkin Keskuskatua. Betel-kirkko

erottuu kuvan etualalta. Kuva: FCG
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Kortteli 7

Uudisrakennus sijaitsee tontilla 2. Kaavassa mahdollistettu rakennuksen korkeus V, joista ylin
kerros on sisaan vedetty. Rakennuksen rakennusluvan mukainen toteutus on nelikerroksinen.
Viereiset rakennukset ovat kaksi ja kolmikerroksisia.

Kuva 6. Kortteli 7 tontti 2. Havainnekuva rakenteilla olevasta rakennuksesta. Kuvaussuunta lounaasta
Kauppiaankatua kohti. Kuva: etuovi.com

Tontille 3 on suunniteltu kaavassa ympéaroivaa rakennuskantaa korkeampaa rakentamista. Kaava
mahdollistaa kahden uuden rakennuksen rakentamisen viiteen kerrokseen. Rakennukset tulee
kuitenkin sijoitella tontille siten, etta niiden kapeammat paadyt ovat kohti keskuskatua. Talléin ei
ole tarvetta edellyttaa sisaanvedettya viidetta kerrosta. Naapuriontilla 1 sijaitseva rakennus on
kolmikerroksinen. Tonttia 3 vastapaata Keskuskadun pohjoispuolelle on kaavassa suunniteltu yhta
korkeaa rakentamista. Rakentaminen on kaavassa sallittu viiteen kerrokseen joista ylin kerros
tulee olla sisaanvedetty. Naapurikortteliin 71 tontille 1 on suunniteltu uusi monitoimitalo joka on
mahdollista rakentaa normaalia korkeampaan kahteen kerrokseen.
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Kuva 7. Kortteli 7 tontti 3. Kuvaussuunta pohjoisesta etelaan, Keskuskatu kuvan etuosassa. Kuva:
Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy

Kortteli 31

Tontille 5 on suunniteltu vanhan kaksikerroksisen rakennuksen korvaamista uudella
nelikerroksisella asuinkerrostalolla. Uudisrakennus on mahdollista sijoittaa Kauppiaankadun
varteen Korkeavuorenkadun kulmaukseen. Naapuritontilla kuusi sijaitsee vanha suojeltu
kaksikerroksinen liike- ja asuinrakennus. Suunniteltua rakennusta vastapaata Kauppiaankadun
itdpuolella on melko uusi, samantyyppinen rakennusmassa, neljaé kerrokseen rakennettu
asuinkerrostalo. Kortteliin 32 tontille 4 Korkeavuorenkadun vastakkaiselle puolelle on myés
suunniteltu korkeampia rakennuksia neljaén ja viiteen kerrokseen.

Hogbergsgatan
Korkeavuorenkatu

Kuva 8. Kortteli 31 tontti 5. Kuvaussuunta Idasta lanteen, Kauppiaankatu kuvassa edessa. Kuva: FCG

Kortteli 32

Tontilla 4 on suunniteltu korvata vanha Kauppiaankadun varren yksikerroksinen liikekiinteisto
kahdella uudella asuinkerrostalolla. Toinen rakennus sijoittuu Kauppiaankadun suuntaisesti ja on
kaavassa mahdollistettu viiteen kerrokseen ja viidennen kerroksen tulee olla Kauppiaankadun
puolelta sisdanvedetty. Toinen rakennus on mahdollista sijoittaa Korkeavuorenkadun suuntaisesti,
mutta alla olevasta leikkauskuvasta poiketen se on kaavassa mahdollista toteuttaa vain neljaan
kerrokseen. Ymparoivat rakennukset ovat suunniteltua uudisrakentamista matalampia.
Korkeavuorenkadun eteldpuoleiset lahikortteleiden rakennukset ovat IlI-1V kerroksisia, kun
pohjoispuolella on uusi nelikerroksinen rakennus korttelissa 5 tontilla 2 ja toinen suunnitteilla oleva
nelikerroksinen rakennus korttelissa 31 tontilla 5.
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Kauppiaankatu

Kuva 9. Kortteli 32 tontti 4. Kuvaussuunta pohjoisesta eteldan, Korkeavuorenkatu kuvan etuosassa. Kuvasta
poiketen kaava maaréd vasemmanpuoleisen rakennuksen Kauppiaankadun puoleisen viidennen kerroksen
olevan sisédan vedetty ja oikeanpuoleisen rakennus korkeuden olevan enintdan nelja kerrosta. Kuva:
Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy.

Kortteli 70

Tontilla 2 sijaitseva vanha asuin- ja liikerakennus on kaavassa mahdollista korvata uudella
viisikerroksisella rakennuksella. Kaavassa on kuitenkin méaéaritelty, ettd Ratakadun puoleisen
viidennen kerroksen on oltava sisdan vedetty. Kaava mahdollistaa tontille korkeampaa
rakentamista kuin korttelin ympardivilla tonteilla on. Naapuritontilla 1 oleva liikerakennus on
kaksikerroksinen. Tontille 3 kaava mahdollistaa olevan osittain kaksikerroksisen liikerakennuksen
korottamisen neljaan kerrokseen.

-t oy
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Kuva 10. Kuvaussuunta kaakosta luoteeseen. Ratakadun ja Laaksokadun risteys kuvassa edessa keskella.
Korttelin 70 tonttien 2 ja 3 havainnollistetut uudet rakennusmassat kuvassa vasemmalla. Kuva: Tietoa
Finland Oy
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Kortteli 74

Koko korttelialueelle on kaavassa mahdollistettu uutta rakentamista kolmesta viiteen kerrokseen.
Koko korttelialue on tarkoitus uudistaa. Korttelia rajaa etelassa Naapurinkatu, idassa
Kauppiaankatu ja pohjoisessa Karjaan lantinen ohikulkutie. Kortteliin ei rajaudu matalampaa
rakentamista, mutta Naapurikadun eteldpuolinen ja Kauppiaankadun itdinen puoli on
pientalovaltaista rakentamista yhdesta kahteen kerrokseen. Korkeimmat rakennukset on sijoitettu
korttelin pohjois- ja lansiosiin suocjaamaan koko aluetta paremmin melulta ja sailyttamalla
pientalojen lahin ymparistd matalampana.

3

Kuva 11. Kortteli 74. Kuvaussuunta lounaasta koilliseen. Nils Grabbenkatu kuvassa vasemmassa
alakulmassa ja Karjaan lantinen ohikulkutie vasemmassa ylakulmassa. Kuvaan on hahmoteltu koko korttelin
74 kaavassa mahdollistettu rakennusmassa. Kuva:FCG
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Kuva 12. Kuvaussuunta eteldsta pohjoiseen pitkin Kauppiaankatua. Kuvan ylareunassa havainnollistettu
uusi rakennusmassa korttelissa 74 tontilla 5.Kaavaehdotuksessa on kuvasta poiketen mahdollistettu vain
yksi rakennusmassa kauppiaankadun varteen. Kuva: FCG
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Planetomt / |Objekt nri planen/ |Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt inventeringen Inventoinnin mukainen suojeluperuste Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu

Kaavatontti ([Kohde nro kaavassa suojeluperuste kaavassa

34-1 3 Koépmansgatan 2 Affars- och Kauppiaankatu 2 Arkkitehti Lars Rejstromin |Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
bostadsbyggnad pa den viktigaste platseni |vuonna 1959 suunnittelema keskustan inventering. Byggnaden har Rakennus muodostaa Karjaan MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Det &r inte mgjligt att placera paivitetaan. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
centrum. Ritad av arkitekt Lars Rejstrom tarkeimmassa kohdassa sijaitseva liike ja bebyggelsehistoriskt-, allmén historiskt- och [Kauppiaankadun portin katsottaessa suojeltava rakennus. sr-1 tilldggsbyggande pa tomten. Byggnaden kan |lisdrakentamista. Rakennus pystytaan
1959. Tillsammans bildar objekten sr-4 och sr{asuinrakennus. Yhdessa kohteiden sr-4 ja -5 |landskapsmassigt varde. Byggnaden bildar [asemanmaelta, rautatiensillallata, asemalta bevaras och den verksamhet som utdvas dar |sailyttamaan ja siella harjoitettava toiminta voi
5 en enhetlig rad av affars- och bostadshus |muodostavat yhtenéisen 50-luvun liike- ja porten till Karis Képmansgata, sett fran etelasta. Se on yksi tarkeimmista kan fortsatta trots skyddet. jatkua suojelusta huolimatta.
fran 1950-talet och ett sammanhallet asuintalojen riviston seka eheén stationsbacken, jarnvagsbron och stationen i |sisdantulovaylisté silloisessa kauppalassa.
stadslandskap. kaupunkimaiseman. soder. Den var en av viktigaste infartslederna [Rakennuksella on rakennushistoriallinen-,

till den davarande kdpingen. Byggnaden har |historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo.
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och
stadsildsmassigt varde.

34-2 4 Kopmansgatan 4 Affars- och Kauppiaankatu 4 Arkkitehti V.J. Leinon Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
bostadsbyggnad som ritad 1950 av arkitekt |vuonna 1950 suunnittelema liike- ja inventering. Byggnaden bildar en for Rakennus muodostaa pikkukaupungin MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Det &r inte mdjligt att placera paivitetaan. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
V.J. Leino. asuinrakennus. smastadens forhallandenimponerande mittakaavaan vaikuttavan rakennusmassan. [suojeltava rakennus. sr-1 tillaggsbyggande pa tomten. Byggnaden kan |lisérakentamista. Rakennus pystytaéan

massa. Tillsammans med byggnaden bedvid |Yhdessa viereisten rakennusten kanssa bevaras och den verksamhet som utévas dar |sailyttdmaan ja siella harjoitettava toiminta voi
utgdr fasaderna ett enhelligt arv fran julkisivujen kanssa muodostuu yhtendinen kan fortsatta trots skyddet. jatkua suojelusta huolimatta.

ungefarligen pa samma tidsperiod. perintd samalta aikakaudelta.Rakennus

Byggnaden tillhér den stora kuulluu suureen modernisointiin liikekadun

moderniseringsprocess som utférdes langs |varrella sodan jalkeisina vuosina.

affarsgatan under artiondena efter krigen. Rakennuksella on rakennushistoriallinen-,

Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman |historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo.

historiskt- och landskapsméssigt varde.

34-3 5 Andelsbankens hus, Kbpmansgatan 6 Osuuspankin talo, Kauppiaankatu 6 Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Ritad av arkitekt V.J. Leino 1951 som Arkkitehti V.J. Leinon vuonna 1951 inventering. Byggnaden representerar pa ett |Rakennus edustaa onnistuneella tavalla sen [MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Anvandningsdndamalet andras |paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan K-1,
representerar den tidens affars- och suunnittelema ja myéhemmin useaan lyckat satt periodenns affars- och ajan liike- ja pankkiarkkitehtuuria. Rakennus [suojeltava rakennus. sr-1 till K-1 som béttre motsvarar det nuvarande |joka vastaa paremmin rakennuksen nykyista
bankarkitektur. Utbyggd senare i flera otteeseen laajennettu sen ajan liike- ja bankarkitektur. Byggnaden och byggnader pa|ja koko Kaupiaankadun samalla puolella anvandningsandamalet. Det ar inte majligt att |kayttotarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista
skeden. pankkiarkkitehtuuria edustava rakennus. samma sidan av Képmansgatan tillsammans |sijaitsevat rakennukset yhdessa muodostavat placera tillaggsbyggande pa tomten. sijoittaa lisdrakentamista. Rakennus

bildar en for tidsperioden enhellig aikakaudelle yhtenaisen Byggnaden kan bevaras och den verksamhet |pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
byggnadshelhet. Byggnaden har rakennuskokonaisuuden. Rakennuksella on som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.  |toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja

stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo.

33-1 6 Grabbegarden, Nils Garbbegatan 5 Grabbegarden, Nils Gabbenkatu 5 Arviolta [Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden som skall skyddas enligt [Byggnaden &gs av staden. Den befintliga Rakennus kaupungin omistuksessa.
Byggnad som planerats till textilfabrik av Lars |1950- luvulta Lars Rejstromin tekstiilitehtaaksilinventering. Byggnaden har redan erhaillit suojella.Rakennuksella on suojelumerkinta jo [MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan  |byggratten konstateras och uppdateras. Det |Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Rejstrom, uppskattningsvis fran 1950-talet suunnittelma rakennus skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. [yleiskaavassa 1998. Grabbegarden kuuluu [suojeltava rakennus. sr-1 ar inte méjligt att placera tilldggsbyggande pa [paivitetdan. Tontille ei ole mahdollista

Grabbegarden raknas till Rejstroms prakverk |Rejstromin paateoksiin hdnen vanhassa tomten. Byggnadens anvandningsandamal |osoittaa lisdrakentamista. Rakennuksen
i den gamla hemstaden. Byggnaden bildar kotikaupungissaan. Rakennus muodostaa motsvarar den nuvarande verksamheten. kayttotarkoitus vastaa nykyista toimintaa.
tillsammans med andra narliggande aldre yhdessa muiden vanhojen lahella olevien Byggnaden kan bevaras och den verksamhet |Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
byggnader en vacker helhet med liknande rakennusten kanssa kauniin kokonaisuuden som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
rappade fasader. Byggnaden har rakennuksia samakaltaisine rapattuine huolimatta.
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |julkisivuineen. Rakennuksella on
stadsbildsmassigt varde. rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja

kaupunkikuvallinen arvo.

32-3 7 Karis sparbankshus, Képmansgatan 12 Karjaan Saastépankki-talo, Kauppiaankatu|Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Ritad av Erik Lindroos 1948. En av de mest |12 1948 Erik Lindroosin suunnittelema yksi  |inventering. Huset dominerar stadens Rakennus hallitsee Karjaan téarkeinta MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Anvandningsdndamalet andras |paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan AK,
centrala och viktigaste affars- och keskeisimmista ja tarkeimmista liike- ja viktigaste historiska affarsgata. Byggnaden [historiallisita liikekatua. Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 till AK som battre motsvarar byggnadens joka vastaa paremmin rakennuksen nykyista
bankbyggnaderna, som en del av pankkirakennuksista osana har en for platsens hierarki 1amlig framtoning i{paikan hieragiselle merkitykselle sopiva nuvarande anvandningsdndamal. Det ar inte |kayttétarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista
"bankhérnet". "pankkikulmausta”. "Bankhérnet". Aven flygeln langs hahmo "Pankkikulmauksessa. My6s mojligt att placera tillaggsbyggande pa sijoittaa lisdrakentamista. Rakennus

Centralgatan tillsammans med byggnaden |rakennuksen siipiosa Keskuskadun puolella tomten. Byggnaden kan bevaras och den pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
bildar en helhet av landskapsmassigt varde. |muodostaa rakennuksen kanssa verksamhet som utdvas dar kan fortsatta toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman [maisemallisesti arvokkaan kokonaisuuden. trots skyddet.
historiskt- och stadsbildsmassigt varde. Rakennuksella on rakennushistoriallinen-,

historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo.

6-3 8 Betel, Centralgatan 73 Betel, Keskuskatu 73 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Uppskattad till 1900- eller 1910-talet. Arviolta 1900- tai 1910- luvulta Evankelisen |inventering. Byggnaden har redan erhaillit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Den oférbrukade byggratten paivitetaan. Kayttamatta oleva
Evangeliska frikyrkans Betel-forsamlings vapaakirkon Betel-seurakunnan skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. |yleiskaavassa 1998. Kirkkorakennus sijaitsee |suojeltava rakennus. sr-1 placeras noggrannare pa tomten. rakennusoikeus sijoitetaan tontille tarkemmin.
kyrkbyggnad. kirkkorakennus. Kyrkobyggnaden ar mycket unik genom sin  |ainutlaatuisesti aivan Karjaan keskustassa. Anvandningséandamalet andras till P, vilket Kayttatarkoitus muutetaan P, joka vastaa

placering i absoluta stadskarnan. Byggnaden |Rakennus on vanha, tyyliltaan ja battre motsvarar byggnadens nuvarande paremmin rakennuksen nykyista

ar gammal och har sarskilda stil och rakennustyypiltdan erikoinen. Rakennuksella anvandningsandamal. Byggnaden kan kayttotarkoitusta. Rakennus pystytaan
byggnadstyp. Byggnaden har on rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja bevaras och den verksamhet som utdvas dar |sailyttamaan ja siella harjoitettava toiminta voi
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och  |kaupunkikuvallinen arvo. kan fortsatta trots skyddet. jatkua suojelusta huolimatta.
stadsbildsmassigt varde.

21 10 Daghemmet Labyrinten, Dalgatan 11 Karis |Lastentarha-Labyrintti, Laaksokatu 11 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ags av staden. Byggratten utékas [Rakennus on kaupungin omistuksessa.

kopings forsta kommunala daghem. Ritad av
Hilding Ekelund 1959/67.

Hilding Ekelundin vuosina 1959/67
suunnittelema Karjaan kauppalan
ensimmainen kunnallinen paivakoti.

inventering. Byggnaden ar en del av det
Ekelundska arvet i Karis och tillsammans
med de narliggande allménna byggnader av
Ekelund, bildar den en helhet som ar
betydelsefull &ven pa riksniva. Byggnaden
har bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt-
och stadsbildsmassigt varde.

Rakennus on osa Ekelundin
rakennusperintda Karjaalla ja yhdessa lahella
sijaitsevien, Ekelundin muiden julkisten
rakennusten kanssa se muodostaa
kokonaisuuden jolla on myds merkittava
kansallinen arvo. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

med 344 m2vy. Pa tomten finns 530 m2vy
oférbrukad byggratt. Tillaggsbyggratten kan
placeras pa tomten och verksamheten kan
utvidgas. Byggnaden kan bevaras och den
verksamhet som utévas dar kan fortséatta
trots skyddet.

Rakennusoikeutta korotetaan 344 k-m2:lla.
Tontilla on kayttamatonta rakennusoikeutta
530 k-m2. Lisarakennusoikeus pystytaan
sijoittamaan tontille ja toiminnalla on
mahdollista laajentua. Rakennus pystytaan
sailyttdmaan ja sielld harjoitettava toiminta voi
jatkua suojelusta huolimatta.



lkankaan
Typewritten Text
Liite 4.


3-3 12 Froms hus/Fixhuset, Hogbergsgatan 3-5 |Fromin talo/Fix-talo, Korkeavuorenkatu 3- |[Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggratten utdkas med 1100 m2vy. Rakennusoikeutta korotetaan 1100 k-m2:113.
Fabriks- och kontorsbyggnad ritad av 5 Alkujaan 1942 rakennusmestari Levi inventering. Hela funkisstil byggmassan har  |Koko funkkistyyliselld rakennusmassalla on |MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §n mukaan  [Anvandningsédndamalet andras till AK, vilket |Kayttatarkoitus muutetaan AK, joka vastaa
byggmastare Levi Backman 1942. Senare Backmanin suunnittelema tehdas- ja bebyggelsehistoriskt-, allmén historiskt- och [rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja suojeltava rakennus. sr-1 battre motsvarar byggnadens kommande paremmin rakennuksen tulevaa
utbyggnader har forverkligats i den toimistorakennus. Myéhemmat laajennusosat landskapsméssigt varde. kaupunkikuvallinen arvo. anvandningsandamal. Tillaggsbyggratten kan |kayttotarkoitusta. Lisérakennusoikeus
ursprungliga funkisstilen. toteuttavat samaa rakennuksen alkuperaista placeras pa tomten. Byggnaden kan bevaras |pystytéan sijoittamaan tontille. Rakennus

funkistyylia. och dess kommande verksamhet kan pystytaan sailyttdmaan ja sen tuleva toiminta
planeras trots skyddet. on suunniteltavissa suojelusta huolimatta.

3-1 13 Felix Froms gata 3 Klassisk trabyggnad Felix Frominkatu 3 Arviolta 1920-luvulta Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ar i privat &go. Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
uppskattad till 1920-talet. Tillbyggnaderna klassinen puurakennus. Rakennuksen inventering. Byggnaden och tomten Rakennus ja tontti edustavat vanhaa MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan  [Anvandningsédndamalet andras till AO, vilket [Kayttatarkoitus muutetaan AO, joka vastaa
planerades av H.B. Tornqvist. laajennukset on suunnitellut H. B. Térnqvist. |representerarden gamla trédgardsstaden. puutarhakauppalaa.Rakennusksen tyyli suojeltava rakennus. sr-1 battre motsvarar byggnadens kommande paremmin rakennuksen tulevaa

Byggnaden har stirétter i 1920-tals juontaa 1920.luvun klassismista. anvandningsandamal. Fastighetens byggratt |kayttotarkoitusta. Kiinteiston rakennusoikeus

klasscsismen. Byggnaden har Rakennuksella on rakennushistoriallinen- ja har delats in i tva separata byggplatser. Pa  |on jaettu kahteen erilliseen

bebyggelsehistoriskt- och stadsbildsmassigt |kaupunkikuvallinen arvo. detta satt skapas mojligheter att dela in rakennuspaikkaan. Talla mahdollistetaan

varde. fastigheten i tva delar. Byggnaden kan kiinteiston jakaminen kahtia. Rakennus
bevaras och boende kan fortsétta trots pystytaan sailyttdmaan ja asuminen voi jatkual
skyddet. suojelusta huolimatta.

3-5 Dalgatan 12 Laaksokatu 12 Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden &r i privat 8go. Byggnaden ar Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
Funkishus fran 1939 ritad av Artur EkIGv. 1939 Artur EkI6vin suunnittelema funkistalo. |inventering. Huset ar en av de typiska mahdollisesti suojella. Rakennus kuuluu obebodd och tycks vara i daligt fysiskt skick. |Rakennus on taala hetkelld asumaton ja

funkisvillorna i Karis. Planeraren var en av de [tyypillisiin funkistaloihin Karjaalla. Husets ursprungliga former och material har |nayttaa paalisin puolin huonokuntoiselta. Sen
absolut viktigaste byggnadsplanerarna i Karis [ Suunnittelija on yksi Karjaan merkittavista andrats. Byggnaden anses som enskilt alkuperaisia julkisivumateriaaleja ja muotoja
under 1930-60 talet. Byggnaden foretrader  [rakennussuunnittelijoista 1930-60 luvulla. objekt inte ha ett sadant skyddsvarde att |on muutettu. Katsotaan, ettei silla
den s k. folkliga funkisen. Byggnaden har Rakennus edustaa n.k. kansanomaista det skulle vara dndamalsenligt att anvisa |yksittdisena kohteena ole sellaista
eventuelt bebyggelsehistoriskt- och funkista. Rakennuksella on mahdollisesti det i planen. suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa
stadsbildsmassigt varde. rakennushistoriallinen- ja kaupunkikuvallinen osoittaa.

arvo.

31-5 Enstroms, Képmansgatan 16 Enstroms, Kauppiaankatu 16 Yksi |Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella. Byggnaden &r i privat &go. Byggnadens Rakennus on yksityisesséd omistuksessa.
En av de &ldsta bevarade byggnaderna och |Karjaan keskustan vanhimmista sailyneistd |inventering. Byggnaden har redan erhaillit Rakennuksella on suojelumerkinté jo skick: 1. Byggnadens stenfot och sylistock |Rakennuksen kunto:1. Rakennuksen
affarsbyggnaderna i Karis centrum. rakennuksista seka liikerakennuksista. skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. [yleiskaavassa 1998. Rakennuksella ja sen befinner sig under markytan. 2. . Det som kivijalka ja alushirret sijaitsevat maanpinnan
Byggnaden med dess sido- och Rakennus on sivu- ja ulkorakennuksineen Byggnaden och dess sidobyggnader har ett  [sivurakennuksilla on merkittédva arvo seka férsvarar en reparation av byggnaden &r att  |alapuolella. 2. Rakennuksen korjaamista
uthusbyggnader &r en véardefull arvokas pikkukaupunkimainen kokonaisuus. [betydande vérde bade ur ett rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti cementgolv byggts inne i huset vilket troligen [vaikeuttaa rakennuksen sisélle valettu
smastadshelhet. bebyggelsehistoriskt, kulturhistoriskt och ett |ettd kaupunkikuvallisesti, yhten& keskustan givit réta at syllstockarna. 3. Byggnaden sementtilattia, joka on luultavasti lahottanut

stadsbildsmassigt perspektiv som en avde [vanhimmista likerakennuksista. langs med Hogbergsgatan lider av alushirsia. 3. Korkeavuorenkadun puolella
allra dldsta byggnaderna éverlag och fuktskador. 4. Byggnadens takkonstruktion |sijaitseva rakennus karsii kosteusvaurioista.
affarsbyggnaderna i synnerhet i centrum. har férsvagats. 5. Lidrets och utedassets 4. Rakennuksen kattorakenteet ovat
funktion inte langre ar aktuell. Byggnadens |heikentyneet. 5. Liiterin ja ulkokdymalann
anvandningsmoajligheter: 1. Det finns inte  |toiminta ei ole en&a
mojligheter att placera tillagsbyggratt pa ajankohtainen.Kiinteiston
fastigheten. 2. Byggnaden kommande kayttomahdolliisuudet: 1.
anvandningsandamal ar annu oklart. DET Lisarakennusoikeutta ei mahdollista sijoittaa
ANSES ATT SKYDDSBETECKNINGEN AR |kiinteistolle. 2. Rakennuksen tuleva
OSKALIG FOR FASTIGHETENS AGARE. |kéyttdtarkoitus epéselva. KATSOTAAN,
ETTA RAKENNUKSEN
SUOJELUMERKINTA ON KIINTEISTON
OMISTAJALLE KOHTUUTON.

31-6 15 Werthmanns, K6pmansgatan 18 Werthmanns, Kauppiaankatu 18 Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggratten utdkas med 360 m2vy. P4 tomten [Rakennusoikeutta korotetaan 360 k-m2:lla.
Byggnadens trastomme uppskattningsvis fran|Rakennuksen puurunko arviolta 1910- tai inventering. Ett av affarsgatans béast Rakennus on yksi likekadun parhaiten MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan [finns 330 m2vy oférbrukad byggratt. Pa Tontilla on kayttdamatonta rakennusoikeutta
1910- eller 1920-talet. Det bast bevarade 1920-luvulta. Kauppiaankadun parhaiten bevarade och statliga aldre affarshus. Saval [sailyneitéd ja komeimpia liiketaloja. suojeltava rakennus. sr-1 tomten har man mgjliggjort nytt 330 k-m2. Tontille on mahdollistettu uuden
gamla affarshuset langs Kdpmansgatan. sailynyt vanha liiketalo. Vanhimmat sailyneet |ur historisk, byggnadshistorisk som ur en Historiallisesta, rakennushistoriallisesta ja tillhggsbyggande med en ny separat lisdrakentamisen sijoittuminen uudella
Tidigaste bevarade ritningar &ar en piirustukset ovat vuodelta 1938, H.B. kulturhistorisk synvinkel har byggnaden en  [kulttuurihistoriallisesta nakékulmasta byggnadsruta. Anvandningsandamalet erilliselld rakennusruudulla. Kayttatarkoitus
fasadandringsritning uppgjord 1938 av H.B. |Tdrngvistin julkisivumuutos. klar betydelse for smastadens karaktar. Som |rakennuksella on selva merkitys andras till AK, vilket battre motsvarar det muutetaan AK, joka vastaa paremmin
Tornquist. helhet ar de flesta fasaderna pa sidan om pikkukaupungin ominaispiirteille. nuvarande anvandningsédndamalet. rakennuksen nykyista kayttotarkoitusta.

Kdépmansgatan i kvarteret 31 vél varda att Kauppiaankadun 31 korttelin julkisivut ovat Byggnaden kan bevaras och den verksamhet |Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
bevaras. kokonaisuutena sailyttdmisen arvoiset. som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
huolimatta.

31-8 16 Rientola, Kbpmansgatan 22 Féreningshus i [Rientola, Kauppiaankatu 22 1916/1917 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  [Byggratten utdkas med 400 m2vy. P& tomten [Rakennusoikeutta korotetaan 400 k-m2:ll&.

tré byggt 1916/1917. Folkets hus som har ett
politiskt-, forenings- och kulturhistoriskt
varde.

rakennettu puinen yhdistystalo. Poliittista-,
yhdistys- ja kulttuurihistoriallista arvoa
edustava Tyovaen talo.

inventering. Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998.
Foreningshuset i tré representerar ett pa
riksniva viktigt exempel pa s.k. Folkets hus.
Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och landskapsmassigt varde.

Rakennuksella on suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998. Puinen yhdistystalo
edustaa kansallisella tasolla merkittavaa
esimerkkia n.k. tyévaentaloista.
Rakennuksella on rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo.

MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

finns 800 m2vy oférbrukad byggratt. Pa
tomten har man méjliggjort nytt
tillaggsbyggande med en ny separat
byggnadsruta. Anvandningséandamalet
andras till AK, vilket battre motsvarar det
nuvarande anvandningsédndamalet.
Byggnaden kan bevaras och den verksamhet
som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.

Kayttamatonta rakennusoikeutta 800k-m2.
Tontille on mahdollistettu uuden
lisdrakentamisen sijoittuminen uudella
erilliselld rakennusruudulla. Kayttatarkoitus
muutetaan AK, joka vastaa paremmin
rakennuksen nykyista kayttotarkoitusta.
Rakennus pystytaan sailyttdamaan ja siella
harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
huolimatta.




31-9 17 Képmansgatan 24-26 Affarsbyggnadshelhet |Kauppiaankatu 24-26 Alkuperaisesti vuonna [Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
i funkisstil, ursprungligen planerad av arkitekt (1939 arkkitehti B. Lindgrénin suunnittelema jalinventering. Den aldre, lagre byggnaden &r  |Vanhempi matalampi rakennus on puhtain MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Anvandningsdndamalet andras |paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan AK,
B. Lindgrén 1939 och utbyggd senare. Och [sittemmin laajennettu funkkistyylinen den renaste funkisbyggnaden av alla funkkisrakennus kaikista Karjaan suojeltava rakennus. sr-1 till AK som battre motsvarar byggnadens joka vastaa paremmin rakennuksen nykyista
rappad senfunktionalistisk uthusbyggnad ritad|liikerakennuskokonaisuus ja Rainer affarsbyggnader i Karis. Den nyare likerakennuksista. Uudempi kolmikerroksinen nuvarande anvandningsdndamal. Det ar inte |kayttétarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista
av Rainer Holmstrém. Tillbyggnaden i tre Holmstromin piirtdma rapattu tillbyggnaden, ritad av arkitekt Lars Rejstrém |rakennus on my6s hyva esimerkki oman mojligt att placera tillaggsbyggande pa sijoittaa lisdrakentamista. Rakennus ja
vaningar ritades 1962 av den Karisbordige  [jalkifunktionalistinen ulkorakennus. ar aven den ett bra exempel pa tidsperioden, [aikakautensa, 1960-luvun liike-ja tomten. Byggnaden kan bevaras och den ulkorakennus pystytaan sailyttdmaan ja niissa
arkitekten Lars Rejstrom. Kolmikerroksisisen lisarakennuksen piirsi i detta fall 1960-talets, affars- och bostadshus|aasuinrakennuksista keskustan ytimessa. verksamhet som utévas dar kan fortsatta harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta

1962 Karjaalainen arkkitehti Lars Rejstrom.  [i absoluta stadskarnan. Gardsbyggnaden av |Rainer Holmstrémin piirtdma ulkorakennus on trots skyddet. huolimatta.
Rainer Holmstrom ar pa sitt satt unik i sitt melko ainutlaatuinen tyypiltdan Karjaalla,
slag i Karis, eftersom den ar en av fa koska se on yksi harvoja rapatuista
rappade, senfunktionalistiska uthusbyggnaderjjalkifunktionalistisista ulkorakennuksista, jotka
som finns kvar i ratt ursprungligt skick. Hela [ovat sailyneet suhteeellisen alkuperaisessa
byggmassan har bebyggelsehistoriskt-, kunnossa. Koko rakennusmassalla on
allman historiskt- och stadsbildsmassigt rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
varde. kaupunkikuvallinen arvo.

31-4 18 Tempelgatan 7 Klassisk stenvilla fran 1928. |Temppelikatu 7 1928 suunniteltu klassinen |Byggnaden boér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ar i privat &go. Ingen Rakennus on yksityisessa omistuksessa. Ei
Det finns ingen information om vem har ritat [kivihuvila. Suunnittelijasta ei ole tietoa. inventering. Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan |[tillaggsbyggratt. Den oférbrukade byggratten [lisdrakennusoikeutta. Kayttdmaton
byggnaden. skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. |yleiskaavassa 1998. Rakennus kuulluu suojeltava rakennus. sr-1 pa 200 m2vy placeras noggrannare pa rakenusoikeus 200 k-m2 sijoitetaan tontille

Byggnaden tillhor en av stadens mest Karjaan edustavimpiin kalssisen tyylin tomten genom en separat byggnadsruta sa [tarkemmin erillisella rakennusruudulla

representativa stenvillor i klassicistisk stil. kivihuviloihin. Rakennuksella on att det blir mdjligt att anvanda byggratten mahdollistaen kayttdtarkoituksen mukaisen

Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman [rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja enligt anvandningsandamalet. Byggnaden rakennusoikeuden hyddyntdmisen. Rakennus

historiskt- och stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo. kan bevaras och boendet kan fortsatta trots  |pystytaan sailyttdmaan ja asuminen voi jatkua
skyddet. suojelusta huolimatta.

4-2 19 Koépmansgatan 21 Bostads- och Kauppiaankatu 21 Vuonna 1938 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  [Byggratten utdkas med 180 m2vy. P& tomten [Rakennusoikeutta korotetaan 180 k-m2:ll&.
affarsbyggnad, ritad av byggmastare Artur rakennusmestari Artur EkIGvin suunnittelema [inventering. Byggnaden har klar Rakennuksella on selva MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |[finns 530 m2vy oférbrukad byggratt. Tontilla on Kayttdmatonta rakennusoikeutta
Eklév 1938. funkkistyylinen asuin- ja liikerakennus. bebyggelsehistoriskt-, allmén historiskt- och [rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja suojeltava rakennus. sr-1 Méjligheter skapas for utbyggnad av 530 K-m2. Mahdollistetaan rakennuksen

stadsbildsmassigt varde. Vid eventuella kaupunkikuvallinen arvo. Mahdollisissa byggnaden och placering av tillaggsbyggande|laajentaminen ja uuden lisdrakentamisen

saneringar kunde man efterstrava en saneerauksissa tulisi pyrkia alkuperaisen genom en ny byggnadsruta. sijoittuminen uudella erillisella

ursprunglig fasadbehandling dvs. rappad yta |julkisivumateriaalin, rappauksen, kayttéon ja Anvandningséandamalet andras till AP, vilket [rakennusruudulla. Kayttatarkoitus muutetaan

och fénster, dorrar och balkonger uppvisar  [tyypillisten funkkistyylisten ikkumoiden, ovien battre motsvarar byggnadens nuvarande AP, joka vastaa paremmin rakennuksen

funkiselement som &r varda att ta fast pa. ja parvekkeiden sailymiseen. anvandningsandamal. Byggnaden kan nykyista kayttotarkoitusta. Rakennus
bevaras och verksamheten kan fortsatta trots |pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
skyddet. toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.

4-1 20 Herrmans, Képmansgatan23 Villaliknande |Herrmans, Kauppiaankatu 23 Arviolta 1910-(Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ar i privat &go. Byggratten utdkas [Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
bostadsbyggnad, uppskattningsvis fran 1910- |luvulta peraisin oleva huvilamainen inventering. Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan |med 140 m2vy. P& tomten finns 570 m2vy Rakennusoikeutta korotetaan 140 k-m2.
talet. Herrgardsliknande stilelement med asuinrakennus. Tyylillisesti kartanomaisia skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. |yleiskaavassa 1998. Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 oférbrukad byggratt. Den oférbrukade Tontilla on kayttaméatonta rakennusoikeutta
jugend- och klassicistiska detaljer. piirteita jugend- ja klassistisilla Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja byggratten placeras noggrannare pa tomten |570 k-m2. Kayttamaton rakennusoikeus

yksityiskohdilla. historiskt- och stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo. genom en separat byggnadsruta sa att sijoitetaan tontille tarkemmin erillisella
byggratten kan utnyttjas enligt rakennusruudulla mahdollistaen
anvandningsandamalet. kayttotarkoituksen mukaisen
Anvandningsandamalet andras till AP, vilket |rakennusoikeuden hyddyntamisen.
battre motsvarar byggnadens nuvarande Kayttatarkoitus muutetaan AP, joka vastaa
anvandningsandamal. Byggnaden kan paremmin rakennuksen nykyista
bevaras och boendet kan fortsatta trots kayttotarkoitusta.Rakennus pystytaan
skyddet. sailyttdmaan ja asuminen voi jatkua

suojelusta huolimatta.

29-8 Chicago bad, Chicagogatan 4 Chicago bad, Chicagonkatu 4 Arviolta 1930|Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden &r i privat &go. Byggnaden Rakennus on yksityisessé omistuksessa.
Funkisbyggnad som fungerat som allméant tai 1940 —luvulta oleva yleisena saunana inventering. Byggnaden ar ett statligt exempel[mahdollisesti suojella. Komea esimerkki anses som enskilt objekt inte ha ett Katsotaan, ettei silld yksittdisena
bastu, uppskattningsvis fran 1930- eller 1940-|toiminut funkkis-rakennus. Suunnittelijasta ei [pa &ldre bebyggelse néra stadskérnan. vanhasta rakennuskannasta keskustan sadant skyddsvirde att det skulle vara kohteena ole sellaista suojeluarvoa, joka
talet. Det finns ingen information om vem har|ole tietoa. Byggnaden har kulturhistoriskt- och laheisyydessa. Rakennuksella on andamalsenligt att anvisa det i planen. tulisi kaavassa osoittaa.
ritat byggnaden. stadsbildsméssigt varde. kulttuurihistoriallista- ja kaupunkikuvallista

arvoa.

29-9 Nabogatan 28 Naapurinkatu 28 Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden ar i privat &go. Byggnaden Rakennus on yksityisessé omistuksessa.
Rappad funkisvilla, ritad av byggmaéstare Vuonna 1938 rakennusmestari Artur EkIGvin |inventering. Byggnaden ar ett vackert mahdollisesti suojella. Rakennus on anses som enskilt objekt inte ha ett Katsotaan, ettei silla yksittdisena
Artur Ekl6v 1938. suunnittelema rapattu funkkisvilla. exempel pa gamla villor med hantverkar- eller|esimerkki alueen vanhoista huviloista, joissa sadant skyddsvirde att det skulle vara kohteena ole sellaista suojeluarvoa, joka

verkstadsutrymmen. Byggnaden ar ett on ollut kasityélais- ja pajatoimintaa. Kaunis sndamalsenligt att anvisa det i planen. tulisi kaavassa osoittaa.
vackert exempel pa rappade funkisvillor i esimerkki rapatuista funkkisvilloista Karjaalla.
Karis. Del av aldre villaomrade nara Rakennus kuuluu vanhaan huvila-alueeseen
stadskarnan. Byggnaden har lahelld keskustaa. Rakennuksella on
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo.
26-3 23 Lékargarden, Bulevarden 19 Offentlig Lékargarden, Bulevardi 19 Arkkitehti Hilding|Byggnaden boér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ags av staden. Den befintliga Rakennus on kaupungin omistuksessa.

byggnad ritad av arkitekt Hilding Ekelund
1965 (tillbyggnad 1970), ursprungligen for
halsovardsverksamhet.

Ekelundin vuonna 1965 (laajennus 1970)
alkuperaisesti terveyskeskustoiminnoille
suunnittelema julkinen rakennus.

inventering. Byggnaden har ett stort varde
som en del av det unika arv av Hilding
Ekelunds produktion som Karis erhallit och
ager att forvalta. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och

stadsbildsmassigt varde.

Rakennuksella on suuri arvo osana sita
ainutlaatuista rakennusperintéa, jonka Hilding
Ekelundon Karjaalle suunnitellut ja jota
kaupungin tulisi vaalia. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

byggratten konstateras och uppdateras. Det
ar inte mojligt att placera tillaggsbyggande pa
tomten. Anvandningséandamalet forblir
oférandrat. Byggnaden kan bevaras och den
verksamhet som utévas dar kan fortséatta
trots skyddet.

Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
paivitetaan. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
lisdrakentamista. Kayttdtarkoitus pysyy
ennallaan. Rakennus pystytaan sailyttdmaan
ja siella harjoitettava toiminta voi jatkua
suojelusta huolimatta.




26-4 24 Katharinaskolan, f.d. Karis-Billnas Katariinan koulu / ent. Karis-Billnds Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Den ursprungliga delen som ritats av Hilding [Alkuperdinen Hilding Ekelundin vuonna 1942
samskola, Nabogatan 18 Skolbyggnad ritad [Samskolan, Naapurinkatu 18 Arkkitehti inventering. Omrade dar objekt faststallda Alue on valtakunnallisesti merkittava MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan  |Ekelund 1942 skyddas. Denna del av suunnittelema osa suojellaan. Tdma osa
av arkitekt Hilding Ekelund 1942. Hilding Ekelundin vuonna 1942 suunnittelemalsom byggda kulturmiljéer av riktintresse &r rakennettujen kulttuuriymparistdjen kohde rky |suojeltava rakennus. sr-1 byggnaden har bevarats nastan oférandrad. |rakennuksesta on sailynyt Iahes ennallaan.
Utbyggnader planerade av Lars Rejstrom koulurakennus, johon Lars Rejstréom on belagna rky (Hilding Ekelunds arkitektur i (Hilding Ekelundin arkkitehtuuri Karjaalla). De 6vriga delarna av byggnaden har Muut rakennuksen osat ovat vuosien
1978 och 1989. suunnitellut laajennuksia vuosina 1978 ja -89. [Karis). Representerar en av de viktigaste Edustaa yhta Hilding Ekelundin tarkeimmista genomgatt aven stora féréandringar och saatossa kokeneet suuriakin muutoksia ja
byggnaderna i Karis som ritats av Hilding suunnittelemista rakennuksista Karjaalla. utvidgningar under arens lopp. Da skyddet laajennuksia. Suojelun kohdistuessa vain
Ekelund. Ur stadslandskapets synvinkel ar Kaupunkimaiseman kannalta rakennus on riktas endast till den aldsta och mest vanhimpaan ja arvokkaimpaan osaan
byggnaden den aldsta och mest vardefulla av |vanhin ja arvokkain Bulevardin varrella vardefulla delen av byggnaden ar det i rakennusta, voidaan tulevaisuudessa
de till Bulevarden och dess gronomrade olevista julkisista rakennuksista. framtiden mojligt att lattare halla byggnaden i [helpottaa myds rakennuksen pysymista
hérande offentliga byggnaderna. Byggnaden |Rakennuksella on rakennushistoriallinen-, bruk och géra ombyggnadsarbeten for ett nytt|kaytdssa ja mahdollista muuttamista uuteen
har bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- |historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo. anvandningsandamal. En egen tomt for kayttotarkoitukseen. Lisarakennusoikeudelle
och stadsbildsmassigt varde. tillaggsbyggratt (2000) har bildats separat (2000) on muodostettu oma tontti erilleen rky-
fran rky-omradet. alueesta.
26-5 25 Gardbergs hus, Nabogatan 20 Modernt Gardbergin talo, Naapurinkatu 20 Rehtori [Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ags av en férening. Rakennus on yhdistyksen omistuksessa.
trahus i funkisstil. Ritad av rektor John John Gardbergin vuonna 1937 suunnittelema [inventering. Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan  |Byggnadsskyddet stéder féreningens Rakennussuojelu tukee yhdistyksen
Gardberg 1937. Har aven klassicistiska drag. [moderni funkkistyylinen puutalo, jolla myés  |skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. |yleiskaavassa 1998. Rakennus on kaunis suojeltava rakennus. sr-1 verksamhet. Anvandningséandamalet &ndras |toimintaa.Kéayttatarkoitus muutetaan P, joka
Ursprungligen planerad for bostadsbruk, klassistisia piirteita. Alun perin asuinkayttoon |Huset &r en vacker pérla och ett exempel p& |[helmi ja esimerkki tavallisen ihmisen taidoista till P, vilket battre motsvarar byggnadens vastaa paremmin rakennuksen nykyista
numera i férenings- och kulturbruk. suunniteltu, nykyaan yhdistys- ja en universalmanniskas férmaga att planera  [suunnitella oma kotinsa. Selvisté klassisista nuvarande anvandningsédndamal. Byggnaden |kayttétarkoitusta. Rakennus pystytaan
kulttuurikaytossa. sitt eget hus. Trots de uppenbara piirteista huolimatta rakennuksell aon my6s kan bevaras och den verksamhet som utdvas |sailyttdmaan ja siella harjoitettava toiminta voi
klassicistiska dragen har byggnaden en klar |selvd moderni funkkistyyli. Rakennuksella on dar kan fortsatta trots skyddet. jatkua suojelusta huolimatta.
modern funkispragel ocksa. Byggnaden har |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |kaupunkikuvallinen arvo.
stadsbildsmassigt varde.
27-2 26 Villa Eriksson, Nabogatan 1 Allmoge- Villa Eriksson, Naapurinkatu 1 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ar i privat &go. Byggratten utékas [Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
funkisbostadsbyggnad ritad av byggmastare |Rakennusmestari H.B. Térnqvistin vuonna inventering. Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan  [med 200 m2vy. M&jligheter skapas for Rakennusoikeutta korotetaan 200 k-m2:lla.
H.B. Térnqvist 1938. 1938 suunnittelema kansanomainen funkkis- |skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. |yleiskaavassa 1998. Rakennuksella on arvoa [suojeltava rakennus. sr-1 utbyggnad av byggnaden eller Mahdollistetaan rakennuksen laajentaminen
asuinrakennus. Byggnaden har ett arkitekturhistoriskt varde |kauniina esimerkkind kansanomaisesta tillaggsbyggande. Tillaggsbyggratten placeras|tai lisdrakentaminen. Lisarakennusoikeus
som ett vackert exempel pa den sa kallade  |funkkiksesta. Rakennukseen kuuluu myos pa tomten sa att det ar mgjligt att utnyttja sijoitetaan tontille mahdollistaen
folkliga funkisen. Till byggnaden hérde aven [suunniteltu puutarha, joka on viela tanakin byggratten enligt anvandningsandamalet. kayttotarkoituksen mukaisen
planlagda tradgard och an i dag kan detta paivana hahmotettavissa kauniilla pihalla. Byggnaden kan bevaras och den verksamhet [rakennusoikeuden hyddyntamisen. Rakennus
skonjas pa den vacker gard. Tillsammans Yhdessa naapurirakennustensa kanssa ne som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. pystytaan sailyttdmaan ja asuminen voi jatkual
med grannbyggnader bildar de en vackert muodostavat kauniin Naapurinkadun suojelusta huolimatta.
helhet vid Nabogatan. Byggnaden har kokonaisuuden. Rakennuksella on
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo.
271 27 Gamla apoteket, Nabogatan 3 Vanha apteekki, Naapurinkatu 3 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Uppskattningsvis ritad i bérjan av 1900-talet. |Arviolta 1900-luvun alussa suunniteltu inventering. Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Byggratten utékas med 500 paivitetdan. Rakennusoikeutta korotetaan
Det finns ingen information om vem har ritat |rakennus, jossa alkujaan toiminut myos skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. [yleiskaavassa 1998. Yhdessa suojeltava rakennus. sr-1 m2vy. Tillaggsbyggratten placeras pa tomten |500 k-m2:1la. Lisérakennusoikeus sijoitetaan
byggnaden. Har ursprungligen aven inhyst [Karjaan apteekki. Suunnittelijasta ei ole Tillsammans med grannbyggnader bildar de [naapurirakennustensa kanssa ne sa att det ar mdjligt att utnyttja byggratten tontille mahdollistaen kayttotarkoituksen
Karis apotek. En del av de s.k. tietoa. Kuuluu Karjaan ns. patriisihuviloiden [en vackert helhet vid Nabogatan. muodostavat kauniin Naapurinkadun enligt anvandningséandamalet. Byggnaden mukaisen rakennusoikeuden hyddyntamisen.
patriciervillorna, en grupp av vackra villor i tai kauniiden huviloiden ryppaaseen. Portalbyggnad i bérjan av Kdpmansgatan. kokonaisuuden. Kauppiaankadun alkupaan kan bevaras och den verksamhet som utévas |Rakennus pystytaan sailyttdamaan ja
Karis. Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman |portaalirakennus. Rakennuksella on dar kan fortsatta trots skyddet. asuminen voi jatkua suojelusta huolimatta.
historiskt- och stadsbildsmassigt varde. rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
6-1 28 Karis Gard "Konsum”, Kopmansgatan 13 |Karis Gard "Konsum”, Kauppiaankatu 13 [Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden som skall skyddas enligt [Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Affarsbyggnad fran 1958-1959, planerad av [Vuonna 1958-59 Osuuslike Konsumin oman |inventering. Byggnaden har genomgatt olika |mahdollisesti suojella. Rakennus on MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Pa grund av skyddet ar paivitetaan. Kiinteistd saa suojelun takia
J. Ylihannu pa Andelsbolaget Konsums egen [suunnittelutoimiston J. Ylihannun saneringar och ombyggnader, men lapikaynyt erilaisia saneerauksia ja suojeltava rakennuksen julkisivu sr-2  |parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden |kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
planeringsbyra. Planerad som kontor, suunnittelema liikerakennus. Suunniteltu representerar anda pa sitt satt sitt tidevarvs  [muutoksia, mutta edustaa kuitenkin omalla kan bevaras och den verksamhet som utdvas |pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
varuhus samt hotell- och Konsumin Karjaan konttoriksi, tavarataloksi |stil och affarshusideal. Bildar par med tavallaan oman aikakautensa tyylia ja dar kan fortsatta trots skyddet. toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
restaurangverksamhet for Konsum Karis. seka hotelli- ja ravintolatoimintaa varten. bankbyggnaden bredvid som planerades ca |liiketaloihannetta. Muodostaa parin yhdessa
ett decennium senare. Byggnaden har viereisen noin 10 vuotta my6hemmin
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |suunnitellun pankkitalon kanssa.
stadsbildsmassigt varde. Rakennuksella on rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo.
6-2 29 Nordeahuset, Kbpmansgatan 11 Nordean talo, Kauppiaankatu 11 Vuonna |Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med [Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden som skall skyddas enligt [Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Modernistiskt bankbyggnad som planerats for[1968 arkkitehti Carl-Olof Lindgvistin inventering. Byggnaden &r en del av det mahdollisesti suojella. Rakennus kuuluu MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Pa grund av skyddet ar paivitetaan. Kiinteistd saa suojelun takia
Helsingfors Aktie-Bank av arkitekt Carl-Olof [suunnittelema Helsingin Osake-Pankin historiska "bankhérnet” i Karis och historialliseen Karjaan "pankkikulmaukseen” [suojeltava rakennuksen julkisivu sr-2  [parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden |kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
Lindqvist 1968. tarpeisiin rakennettu modernistinen representerar affarscentrum- och ja edustaa 1960-luvun lopun liikekeskusta- ja kan bevaras och den verksamhet som utdvas |pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
pankkirakennus. planeringsidealen for slutet av 1960- suunnitteluihanteita. Rakennus on kaunis dar kan fortsatta trots skyddet. toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
talet.Byggnaden utgdr en vacker exempel pa |esimerkki modernismin perinndsta kaupungin
modernismens arv i stadskarnan. Byggnaden |ytimessa. Rakennuksella on
har bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
och stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo.
29-6 Malmgatan 7 Statligt exempel pa gammalt [Malmikatu 7 Arviolta 1910 tai 20-luvulta Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden ar i privat &go. Byggnaden Rakennus on yksityisessé omistuksessa.

trabyggnadsbestand fran 1910- eller 1920-
talet i det gamla villaomradet i narheten av
karncentrum. Det finns ingen information om
vem har ritat byggnaden.

peraisin oleva komea esimerkki vanhasta
puurakennuskannasta vanhalla huvila-
alueella ydinkeskustan laheisyydessa.
Suunnittelijasta ei ole tietoa.

inventering. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och
stadsbildsmassigt varde.

mahdollisesti suojella. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

anses som enskilt objekt inte ha ett
sadant skyddsvarde att det skulle vara
andamalsenligt att anvisa det i planen.

Katsotaan, ettei silla yksittdisena
kohteena ole sellaista suojeluarvoa, joka
tulisi kaavassa osoittaa.




29-4 Malmgatan 9 Malmikatu 9 Byggnaden bor eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden ar i privat &go. Det har byggts om |Rakennus on yksityisessad omistuksessa.
Bostadshus fran 1933 ritad av byggmastare [Rakennusmestari Artur Ekl6vin 1933 inventering. Byggnaden har mahdollisesti suojella. Rakennuksella on och till byggnaden i flera etapper. Aikojen kuluessa rakennukseen on tehty
Artur EkI6v. suunnittelema asuinrakennus. bebyggelsehistoriskt- och stadsbildsmassigt |rakennushistoriallista ja kaupunkikuvallista Byggnaden anses som enskilt objekt inte [lukuisia muutoksia ja lisdrakennuksia.

varde som en del av den gamla arvoa, osana jaljella olevaa vanhaa ha ett sadant skyddsvirde att det skulle |Katsotaan, ettei silla yksittdisena
tradbebyggelse son finns kvar langs rakennuskantaa Malmikadulla. Malmikatu oli vara dndamalsenligt att anvisa det i kohteena ole sellaista suojeluarvoa, joka
Malmgatan. Malmgatan var en gang aikoinaan kiintea osa keskustan planen. tulisi kaavassa osoittaa.

forbunden med tradvillaomradet i centrum. puutalovydhyketta.

28-6 Serendipity, Nabogatan 24 Serendipity, Naapurikatu 24 Byggnaden har inte féreslagits att skyddas i |Rakennusta ei ole esitetty inventoinnisssa Byggnaden &r i privat &go. Byggnadens Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
Byggnad som ar 1919 ursprungligen Vuonna 1919 alun perin asuintaloksi enligt med inventeringen. Byggnaden har suojeltavaksi. Rakennuksella on skick: Byggnaden &r i ganska bra skick, Rakennuksen kunto:Rakennuksen kunto on
fardigstallts som bostadshus. Byggnaden &r |valmistunut rakennus. Rakennus sijaitsee varde for stadsbilden tillsammans med andra |kaupunkikuvallinen arvo yhdessa muiden vilket beror pa att den har renoverats och melko hyvéa, miké johtuu siita, etta
belagen pa en central och synlig plats invid  |keskeiselld ja nakyvalla paikalla bostadshus langs Képmansgatan som Kauppiaankadun varren vanhaa andrats mycket bade pa insidan och utsidan. |rakennuksta on remontoitu ja muunneltu
Képmansgatan och dar verkar i detta nu kafé-| Kauppiaankadun varrella ja siina toimii télla  |representerar gammalt byggnadsbestand. rakennuskantaa edustavien Fasaden &r monumentalt férandrad fran paljon ulkoa ja sisalta. Ulko-ovien paikkaa on
restaurang. hetkelld kahvila-ravintola. asuinrakennusten kanssa. ursprungsskicket. Ytterdorrarna ar flyttade, ~ |muutettu, kuten myos ikkunoiden. Katto on

fonstren likasa. Taket &r numera plat och inte |nykyisin peltia, eika tiiltd, kuten

tegel som var ursprungsmaterialet. En hel alkuperaisesti. Yksi paatyjulkisivuista on
gavel ar numera nastintill inbyggd av en nykyaan peitetty melkein kokonaan
tvavaningstrappa som definitivt inte varit dar [rappukéytavalla, joka ei ole 10 vuotta

langre @n 10 ar. Hela insidan av huset ar vanhempi. Koko rakennuksen sisépuoli on
omgjort &ven stockvaggarna har visserligen [uusittu, my6s hirsiseinét, joista osa on
byggts om eftersom en stor del har tagits bort |korvattu teraspalkeilla. Kiinteiston

och ersatts med stalbalkar.Byggnadens kadyttomahdolliisuudet: Rakennuksen
anvandningsmojligheter: suojelumerkinté haittaa sen kayttamista
Skyddsbeteckningen for byggnaden forsvarar [nykyisessa kayttotarkoituksessaan

den nuvarande anvandningen av byggnaden [ravintolana. Esimerkiksi terveysviranomaisten
som restaurang. Till exempel vaatimat standardit saattavat vaatia suuriakin
halsomyndigheternas standarder kan i muutoksi tulevaisuudessa rakennukseen.
framtiden krava aven stora forandringar i KATSOTAAN, ETTA RAKENNUKSEN
byggnaden DET ANSES ATT SUOJELUMERKINTA ON KIINTEISTON
SKYDDSBETECKNINGEN AR OSKALIG |OMISTAJALLE KOHTUUTON.

FOR FASTIGHETENS AGARE.

2-1 32 ”Lekstuga” som hor till Labyrintens Lastentarha-Labyrinttiin kuuluva Byggnaden har skild ndmnt i inventering. Rakennus on erikseen mainittu Byggnaden som skall skyddas enligt [Byggnaden ags av staden. Byggnaden kan  [Rakennus on kaupungin omistuksessa.
daghem, Dalgatan 11 Kan antas vara ”Leikkimokki”, Laaksokatu 11 Voidaan Byggnaden hér ihop med daghem och des  |inventoinnissa. Rakennus kuuluu yhteen MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |bevaras och den verksamhet som utdvas dar |Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
planerad av Hilding Ekelund i samband med |olettaa olevan Labyrintin suunnittelun milj6. Byggnade har stadsbildsmassigt varde. |paivakodin ja sen pihapiirin kanssa. suojeltava rakennus. sr-1 kan fortsatta trots skyddet. harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
Labyrinten eftersom byggnaden har drag som|yhteydessa Hilding Ekelundin suunnittelema, Rakennuksella on kaupunkikuvallista arvoa. huolimatta.
ar typiska for planeraren. koska siina on suunnittelijalle tyypillisia

piirteita.

70-2 Bangatan 65 Ratakatu 65 En separat kompletterande inventering har  |Rakennuksesta on erikseen teetetty Byggnaden har bevarats férhallandevis val, |Rakennus on sailynyt suhteellisen hyvin,
Alvar Froms képmanngard uppskattningsvis [Alvar Fromin liiketalo, arvioilta vuodelta 1926. [gjorts fér byggnaden. Den har inte féreslagits [tdydennys inventointiin. Selvityksen mukaan men omfattande ombyggnads- och mutta siihen on tehty mittavia muutos- ja
fran aret 1926. Pa platsen har alltsa Paikalla on todennakdisesti ollut rakennus jo |att skyddas i enligt med inventeringen. sitd ei ole esitetty suojeltavaksi. Rakennus reparationsatgarder har genomforts under korjaustoimenpiteitd vuosien kuluessa.
sakerligen funnits en byggnad sedan 1905- [1905 tai 1906, jota on myéhemmin Byggnaden ér en del av den modernt on osa modernia Karjaan kauppalaa, joka arens lopp. Som enda representant for sin Rakennus ei yksindan aikakautensa
1906, som sedan troligen tillbyggts och laajennettu ja korotettu. Toisaalta on saatettu [véxande kdpingen, som bérjade utvekcla i |alkoi kehittyd 1940- luvulla. Silla ei tidsepok bildar byggnaden ingen betydande [edustajana muodosta mitdan merkittavaa
pabyggts. Eventuellt kan det ha uppforts en  |myos rakentaa uudisrakennus silloin kuin 1940- talet. Byggnaden har dock inte nagot |kuitenkaan ole sellaista arkkitehtoonista - tai helhet i kvarteret. Med tanke pa fornyandet, |kokonaisuuttaa korttelissa. Koko
nybyggnad da Alvar From kopte fastigheten |Alvar From osti kiinteiston 1926. Naista stérre arkitektoniskt- eller landskapsméssigt |maisemallista arvoa kaupunkikeskustassa, utvecklandet och fortatandet av hela korttelialueen alueen uudistamisen,

1926. Vilka dessa skeden varit ar oklart. vaiheista ei ole tietoa. Muutosvaineessa 1948 |véarde i stadskarnan. Den ingar inte heller jotta se tulisi suojella. Rakennus ei mydskaan kvartersomradet ar det viktigt att byggnaden |kehittamisen ja tiivistamisen kannalta on
Genom &ndringsarbetena 1948 byggdes den |rakennettiin vanha ullakkokerros uudelleen  |[som en del i nagon véardefull helhet inom kuulu korttelin sisaisiin merkittaviin kan ersattas med en ny modern bostads- och |tarkeda voida korvata rakennus uudella
gamla vindsvaningen om till dess nuvarande [nykyiseen muotoonsa ja ylemman kerrosksen|kvarteret. kokonaisuuksiin. affarsbyggnad. Flytten av busstationen och  [nykyaikaisella asuin- ja liikerakennuksella.
form och pa 6vre vaningen inreddes tva paalle sisustettiin kaksi asuinhuoneistoa. de trafikarrangemang som den nya bron éver [Linja-autoaseman siirron ja uuden rautatien
bostadslagenheter. Sedan 1980-talet har 1980-luvun jalkeen on rakennus kaynyt lapi jarnvagen forutséatter ger upphov till andringar|ylittavan sillan tuomien liilkennejarjestelyiden
byggnaden genomgatt en rad olika lukuisia muutostoimenpiteita ja i biltrafiken och gang- och cykeltrafiken Iangs |takia koko Ratakadun varren liikenteen ja
renoveringar med olika slag av andringar av  |kayttottarkoituksen muutoksia. hela Bangatan. Den nya byggnaden kan kevyen liikenteen kulkuun tulee muutoksia.
anvandningsandamal. anpassas béttre till de nya Uusi rakennus on paremmin sovitettavissa
trafikarrangemangen, och det utrymme som [naihin uusiin likennejarjestelyihin ja
reserverats for fotgangare langs Bangatan jalankululle varattu tila Ratakadun varressa
framhavs tydligare. selkeytyy.
7-1 33 Apotekets hus, Centralgatan 98 Ritad |Apteekin talo, Keskuskatu 98 Byggnaden eller delar av den bor enligt Rakennus tai osia siité tulisi inventoinnin Byggnaden som skall skyddas enligt [Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja

av arkitekt Olli Kivinen fér Nordiska
féreningsbanken som affars- och bostadshus
i modern stil.

Arkkitehti Olli Kivisen Pohjoismaiselle
yhdyspankille alun perin suunniteltu
modernistinen liike- ja asuinrakennus.

inventeringen skyddas. Byggnaden tillnor de
mera renodlade modernistiska byggnader i
Karis centrum och pa Képmansgatan.
Tillsammans med de tre 6vriga
bankbyggnaderna i korsningen bildar
byggnaden en klar helhet. Byggnaden tillhér
den del av 1950- och 1960-talens modernism
som bor bevaras. | synnerhet fasaderna med
de for epoken tidtypiska bandfénstren och
balkongenas accentuering, samt den
allmanna grafiska modernismens form ar vard
att bevara. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och
stadsbildsmassigt varde.

mukaan suojella. Rakennus kuuluu
puhdaspiirteisimpiin modernistisiin
rakennuksiin Karjaan keskustassa ja
Kauppiaan kadun varrella. Yhdessa kolmen
muun pankkirakennuksen kanssa tassa
risteyksessd, ne muodostavat selvan
kokonaisuuden.Rakenus kuuluu 1950 ja 1960
lukujen modermismiin, joka tulisi sailyttaa.
Varsinkin julkisivut, aikakaudelle tyyppilisine
nauhaikkunoineen, parvekkeiden
plastisuuksineen ja rakennuksen yleisine
graafisine ilmeineen, ovat sailyttdmisen
arvoisia. Rakennuksella on
Rakennushistoriallista, historiallista ja
kaupunkikuvallista arvoa.

MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennuksen julkisivu sr-2

uppdateras. Pa grund av skyddet ar
parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som utévas
dar kan fortsatta trots skyddet.

paivitetaan. Kiinteistd saa suojelun takia
kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
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